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Y=7504680.6941
Y=7504683.0158
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Y=7504724.0233
Y=7504724.0232
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Y=7504721.1491
Y=7504720.0632
Y=7504718.3461
Y=7504717.3886
Y=7504713.8499
Y=7504708.4055
Y=7504703.3756
Y=7504692.5176
Y=7504666.9779
Y=7504650.4478
Y=7504631.8474
Y=7504617.4599
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Y=7504504.2732
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Y=7504090.8617
Y=7503798.1609
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Y=7503695.1016
Y=7503560.3413
¥=7503537.1225
Y=7503321.4766
Y=7503269.4576
Y=7503198.4551
Y=7502491.1331
Y=7502034.6252
Y=7501693.2538
Y=7501693.2538
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Y=7501440.8028
Y=7501891.9347
Y=7501965.6734
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Y=7502255.2885
Y=7502361.9255
Y=7502456.5797
Y=7502572.4403
Y=7502819.0843
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ponto 152  X=592339.4476 Y=7505517.1071
ponto 153  X=592339.4476 Y=7506333.3712
ponto 154  X=592055.7064 Y=7506333.3712
ponto 155  X=592055.7064 Y=7506517.9441
ponto 156  X=592205.8385 Y=7506517.9441
ponto 157  X=592217.3845 Y=7506789.1622
ponto 158  X=591581.1260 Y=7506789.1622
ponto 159  X=591271.6089 Y=7507861.4243
ponto 160  X=588773.0722 Y=7507632,2955
ponto 161  X=589486.3322 Y=7507612.2955
ponto 162  X=589352.1722 Y=7507606.3955
ponto 163  X=589287.9022 Y=7507606.3955

Seguindo do ponto 163 por sucessivos segmentos de reta, pela divisa com o
Municipio de Volta Redonda, até o ponto 1.

LEI COMPLEMENTAR N° 49, DE 6 DE DEZEMBRO DE 2006

Dispoe sobre o Zoneamento e o Uso do Solo no Perimetro Urbano, na sede do
Municipio de Barra Mansa.

TITULO |
ZONEAMENTO URBANO

Capitulo |
Das Disposigdes Preliminares

Art. 1° = O Zoneamento Urbano e as consequentes intengdes de ocupacio e uso
do solo, no perimetro urbano do distrito sede do Municipio de Barra Mansa serdo
regidos pelos dispositivos contidos nesta Lei e nos Anexos a ela integrados

§ 1° - Para fins de zoneamento e critérios de uso do solo, obedecendo ao disposto
no macrozoneamento definido na Lei da Politica de Desenvolvimento Urbano de
Barra Mansa - LC n° 48 de 6 de dezembro de 2006, define esta lei a composigdo
basica do espaco do Distrito Sede, dividido em Area Urbana, Area de Expanséo
Urbana e Area Rururbana.

§ 2°= As Areas Urbanas, de Expansao Urbana e Rururbanas s&o aquelas constan-
tes no Mapa 01 do Plano Diretor — Do Macrozoneamento — e correspondem aos
poligonos que, demarcados em planta, serdo descritos em suas caracteristicas e
limites em decreto regulamentador.

§ 3° — As Areas de Expansao Urbana Qualificadora, as Areas Rururbanas, a Area
Industrial e Tecnolégica e o Setor Especial no Entorno da Area de Relevante
Interesse Ecologico da Cicuta — ARIE CICUTA, serdo objeto de Planos Urbanisticos
Especificos, como definido nos artigos 19, 20 e 23, do Titulo Il, Capitulo Il da Lei da
Politica de Desenvolvimento Urbano — LC N°.: 48 de 6 de dezembrode 2006.

§ 4° — A Area de Expansdo Urbana Qualificadora, a Area Industrial e Tecnologica
e o Setor Especial no Entorno da ARIE CICUTA, por envolverem partes importantes
do Territério Municipal, na Bacia do Rio Bananal e na Bacia do Rio Brandao, ambos
configurando aspectos de compatibilizacdo de ocupacdo urbana e prioridades de
preservacao ambiental, serdo desenvolvidos no prazo de 120 (cento e vinte) dias,
contados a partir da publicacio desta lei.

Art. 2°—ALei de Zoneamento e Uso do Solo no perimetro Urbano da Cidade de Barra
Mansa tem por objetivos:

|- estabelecer normativas e critérios que propiciem a gestdo urbana e ambiental, no
ambito da cidade, na relagdo estabelecida entre a legislacdo, os mapas de referén-
cias e os fatos urbanos;

Il- estabelecer as fungdes saciais do solo, no perimetro urbano, atendendo as
diversidades existentes na cidade, que diferenciados entre si, complementam-se
no espaco, através das intencionalidades expressas no Plano Diretor de Desenvol-
vimento Urbano e Ambiental;

llI- estabelecer, através do uso do solo, os principios gerais e o desenho basico da
mobilidade urbana, referenciando sistemas viarios estruturantes, acessos, cone-
x6es e funcionalidades entre as partes da cidade.

Art. 3° - As edificaces, obras e atividades, particulares e publicas, ficam sujeitas
ao disposto nesta lei.

§ 1° = Todas as edificagdes, obras e atividades estao sujeitas ao licenciamento da
Prefeitura Municipal de Barra Mansa.

§ 2° - O Artigo 15 desta Lei, registra o glossario necessario a sua aplicacdo,
adotando-se os conceitos e definicdes dos termos nela contidos.
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Capitulo 1l
Das Descrigoes Basicas das Zonas

Segdo |
Das Zonas e Setores no Perimetro Urbano

Subsecido |
Macrozona Corredor do Rio Paraiba do Sul

Art. 4°— A Macrozona Corredor do Rio Paraiba do Sul, definida no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, no Art. 14, Segdo |, Capitulo Il, Titulo I, &
delimitada a partir da estratégia de recuperacéo da orla do Rio Paraiba do Sul e sua
reinsercdo na paisagem urbana, subdividindo-se em 4 zonas, com as seguintes
descricbes basicas:

| - Zona Area Central - ZAC: E a parte da cidade com maior diversidade e com usos
mais intensivos, proprios da area urbana central. E identificada como area de
revitalizacdo urbana, onde se pretende evidenciar, recuperar e valorizar as suas
ambiéncias e paisagens, tendo como preceitos basicos a preservacgéo do patrimo-
nio histérico, cultural e arquitetdnico, a reabilitacdo da area central de comércio e
servicos e a recuperagdo das margens do Rio Paraiba do Sul. A Zona Central
‘conterd, sobreposto ao critério de Zoneamento, o perimetro do conjunto arquiteté-
nico formado pelos seus objetos histéricos, culturais e vernaculares.

Il - Zona Vilas do Paraiba 1 — ZVP1: Abrange partes da Cidade situadas ao longo
do Rio Paraiba do Sul, nos Bairros Saudade, Vila Maria, Bom Pastor, Vila Brigida,
Vila Nova e Vista Alegre, de ocupacdo sedimentada e que deverdo articular-se em
torno da centralidade de Vila Nova. As partes da cidade abrangida pela Zona em
questdo buscardo uma densidade e padrdo edilicio médio e a valorizagdo dos
espacos da orla do Rio Paraiba do Sul.

Il - Zona Vilas do Paraiba 2 - ZVP2: Na margem direita do Rio, caracteriza—se pela
orla livre de ocupacao e, portanto oferecendo os atrativos de paisagem. Na margem
esquerda do Rio, ao longo da Av. Presidente Kennedy, abre espacos para os usos
mistos incluindo a habitacdo e, com prioridade para a recuperacao e acessibilidade
a orla do Paraiba do Sul, quando possivel.

IV- Zona Sergio Braga — ZSB: Parte da cidade ao longo da Via Sergio Braga,
principal corredor funcional entre Barra Mansa e Volta Redonda, onde se promovera
o desenvolvimento da cidade observando uma agenda ambiental acordada entre a
Municipalidade e as Operadoras Ferroviarias MRS e FCA, e entre a Municipalidade
e a Metalurgica Saint Gobain, tendo por objetive a requalificagdo do Rio Paraiba do
Sul, a duplicagdo da Via Sérgio Braga e as aberturas necessarias a expansao
urbana e as articulagbes com as demais partes urbanas do Municipio situados a
leste de seu territrio.

Paragrafo Unico — As zanas componentes da Macrozona Corredor do Rio Paraiba
do Sul serdo objeto de Operacdes Urbanas Consorciadas, a serem definidas por
Legislagdo Especifica, na forma determinada pela Lei Complementar n°® 45 de 07
de junho de 2006 e pelo Estatuto da Cidade.

Subsecdo Il
Macrozona Novas Centralidades

Art.5° — Objetiva a instalacéo e incentivo as novas centralidades urbanas, incorpo-
rando a cidade a uma reestruturacdo urbana policéntrica, reduzindo o processo de
dispersdo e estruturando periferias as subcentralidades equipadas. As Macrozo-
nas Novas Centralidades, definidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental no seu Art. 15, Secdo |, Capitulo Il, Titulo Il, & parte importante nas
intencdes vinculadas & mobilidade da cidade e subdivide-se nas seguintes zonas:

Zona Nova Centralidade Boa Sorte — ZNC1 Boa Sorte

| - ZNC1 Zona Nova Centralidade Santa Clara — ZNC1 Santa Clara
Zona Nova Centralidade Vila Nova — ZNC1 Vila Nova
Il -ZNC2 Zona Nova Centralidade Boa Vista — ZNC2 Boa Vista

§ 1° = As Zonas Novas Centralidades em Boa Sorte, Santa Clara e Vila Nova
adotardo legislacdo comum, vinculada ao uso do solo e prioridades edilicias.

§ 2° - A Zona Nova Centralidade Boa Vista, diferencia-se das demais Zonas Novas
Centralidades, por abrigar grandes equipamentos privados, de alcance regional.

Subsecao Il
Macrozona Bairros Sustentaveis

Art. 6° = A Macrozona Bairros Sustentaveis, definida no Plano Diretor de Desenvol-
vimento Urbano e Ambiental no seu Art. 16, Secéo |, Capitulo 11, Titulo Il, tem o
objetivo de regular parcelas preponderantes da cidade ao uso misto, abrindo novos

espacos para a economia urbana de pequeno porte, comércio e servigos ampliando
as iniciativas de prosperidade dos cidaddos e recuperacdo dos sistemas ecologi-
cos. Estabelece ainda um reconhecimento das necessidades das novas conexdes
viarias entre bairros e partes da cidade, refor¢cando suas importancias estruturais
no cantexto das ocupagdes organicas, registradas em Barra Mansa. A Macrozona
Bairros Sustentaveis divide-se em 2 (duas) zonas, como se segue:

| = Zona Sustentavel Padrao — ZSP;
Il = Zona de Interligagdo Urbana — ZIU,

Paragrafo unico — As Zonas de Interligagdo Urbana, demarcadas no mapa de
Zoneamento e Uso do Solo, serdo posteriormente regulamentadas segundo as
possibilidades oferecidas por cada situacdo, pela Secretaria Municipal de Planeja-
mento Urbano e Meio Ambiente, apds deliberacéo do Conselho da Cidade.

Subsegao IV
Macrozona Bairros Residenciais

Art. 7° = A Macrozona Bairros Residenciais, definida no Plano Diretor de Desenvol-
vimento Urbano e Ambiental no seu Art. 17, Segdo |, Capitulo Il, Titulo II, caracteriza-
se pelas parcelas urbanas de uso predominantemente residencial, de baixa densi-
dade, uni e multifamiliar. Condicionada pela geomorfologia local, & delimitada por
areas de protecdo paisagistica ou de reflorestamento. Para os Bairros Residenciais
foram definidos Zoneamentos, como se segue:

Zona Predominantemente Residencial Santa Rosa — ZPR1 Santa Rosa

I - ZPR1 Zona Predominantemente Residencial Fatima — ZPR1 Fatima
Zona Predominantemente Residencial Verbo Divino - ZPR1 Verbo Divino
Zona Predominantemente Residencial Jardim Alice — ZPR1 Jardim Alice

Il - ZPR2 Zona Predominantemente Residencial — Morada da Granja
- ZPR2 Morada da Granja

Subsegao V
Macrozona Corredor da Rodovia Presidente Dutra

Art. 8° - Esta Macrozona definida no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental no seu Art. 18, Sec¢éo |, Capitulo Il, Titulo Il, caracteriza-se pela incorpo-
ragao ao processo de produgao urbana, do trecho da Rodovia Federal Presidente
Dutra que atravessa o Municipio de Barra Mansa, propondo a sua utilizagdo e
qualificagéo paisagistica, segundo os seguintes critérios e Zonas:

| = Zona Corredor Rodoviario 1 — ZCR1 — Paisagem Natural, caracterizada como a
faixa lindeira a Rodovia propicia ao reflorestamento paisagistico e que se constituird
na caracteristica predominante de uso na macrozona.

Il = Zona Corredor Rodoviario 2= ZCR2 — Micro Pélos Empresariais. onde estao
instalados ou se instalardo empreendimentos empresariais e produtivos.

Subsecgao VI
Macrozona Expansado Urbana Qualificadora

Art. 9° = A Macrozona Expansao Urbana Qualificadora, é definida no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental no seu Art. 19, Segéo |, Capitulo Il, Titulo II.

§ 1° = A Macrozona Expanséo Urbana Qualificadora sera objeto de Planejamento
Urbanistico Especifico, que identificara usos, densidades, sistema viario basico,
salvaguardas de protecio adequadas a Bacia do Rio Bananal e a Area de Protecio
Ambiental da Floresta do Cafundd, objeto do Decreto Municipal n° 4579, de 9 de
junho de 2005.

§ 2° - A regulamentagdo da Macrozona Expanséo Urbana Qualificadora sera feita
apos o planejamento especifico citado no paragrafo anterior, objeto de Decreto que
se incorporara a esta Lei de Zoneamento e Uso do Solo, ouvido o Conselho da
Cidade de Barra Mansa e o Conselho Municipal de Meio Ambiente, e sera desen-
volvida obedecendo ao prazo disposto no Artigo 1°, §4° desta Lei.

Subsegao VIl
Macrozona Rururbanos

Art. 10 - Esta Macrozona, definida no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental no seu Art. 20, Secéo |, Capitulo 11, Titulo Il, é caracterizada pela intengéo
de uso de baixa densidade residencial e elevado nivel de sustentabilidade, em
relacdo ao espaco natural e com énfase na preservacéo dos sistemas hidricos.

Paragrafo Primeiro = A macrozona de areas rurourbanas ndo compreendem
empreendimentos industriais ou de quaisquer natureza que gerem risco ambiental,
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a preservacao de recursos hidricos e a incolumidade da populagéo local.

Paragrafo Segundo - A Macrozona de Areas Rurubanas, definida na area de
planejamento da Sub Bacia do Ric Bocaina e seus tributarios, sera objeto de Plano
Urbanistico Especifico, que possibilitard a avaliacio e a definicdo detalhada das
intengdes contidas neste artigo.

Subsegado VI
Macrozona Corredores de Acesso

Art. 11 = Esta Macrozona, definida no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental no seuArt. 21, Segéo |, Capitulo I, Titulo I, caracterizada pelos corredores de
acesso e ligagdo entre a Rodovia Presidente Dutra e o Centro da Cidade e assumindo
trechos da Variante da BR 393 — Rodovia Lucio Meira e da RJ 155 — Rodovia Satumino
Braga, sdo passiveis de processos de renovacdo e adensamento, com atividades mistas
em escalas local e de baimo, buscando ponderar os fluxos de mobilidade. Sao sete os
corredores de acesso, correspondendo as seguintes Zonas,

| = ZCA - Corredor Variante Leste;

Il = ZCA — Corredor Boa Vista / Barbarg,

Il = ZCA — Corredor Boa Sorte / Estamparia;

iV = ZCA - Corredor Monte Cristo / Centro;

V = ZCA - Corredor Cotiara / Centro;

VI - ZCA - Corredor Bocaininha / Saudade;

VIl = ZCA - Corredor Monte Cristo / Santa Clara.

§ 1° = A Zona Corredor de Acesso-ZCA, restringe a sua abrangéncia aos lotes,
terrenos e areas fronteiras as artérias e vias que configuram o corredor intencionado
— por vezes binarios — e aos terrenos que confrontam-se a estes, nas vias perpen-
diculares ao corredor.

§ 2° - Os casos que terdo carater de especificidade, serdo regulados por portaria
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meic Ambiente, apds delibe-
racdo do Conselho da Cidade.

Subsegado IX
Macrozona Industrial e Tecnolégica

Art. 12 = Macrozona definida no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Am-
biental no seu Art. 22, Secéo |, Capitulo Il, Titulo Il, e caracterizada pela intengdo
de uso industrial, de carater estratégico, sera objeto de Plano Urbanistico Especi-
fico, que possibilitara a avaliagdo e a definicdo detalhada das intencdes contidas
neste artigo.

Subsegdo X
Dos Setores Especiais

Art. 13 = Complementam as Zonas e Macrozonas citadas no Titulo | desta Lei, os
Setores Especiais, que permeiam o espaco intraurbano, ddo unidade ao conjunto
e expandem o interesse de planejamento e Gestdo Municipal, como dispostos;

| = Setores Especial de Vias Coletoras — SEVC;

Il = Setor Especial de Recuperagdo e Protecdo de Paisagem - SERP;
Il = Setor Especial do Entorno da Cicuta — SEEC;

IV = Setor Especial Unidades Urbanas Isoladas — SEUI.

§ 1° - O Setor Especial do Entorno da Cicuta — SEEC, sera objeto de Planejamento
Urbanistico Especifico, que identificara usos, densidades, sistema viario e acessibi-
lidades a drea através do territéric barramansense, e analise das circunstancias fisico-
territoriais mais detalhadas, observando as seguintes recomendagdes e critérios:

I- estabelecer, junto ao Perimetro da ARIE Cicuta, faixa compativel com a neces-
sidade de preservagao da ARIE, caracterizando-a como uma Zona de Amortecimen-
to, segundo as disposicdes contidas na Lei Federal n® 9985/2000 — Lei do Sistema
Nacional das Unidades de Conservagdo — SNUC;

II- estabelecer mecanismos de reflorestamento da Zona de Amortecimento e res-
guardar a continuidade dos remanescentes florestais existentes na Regido, con-
figurando-os como corredores ecoldgicos e vinculando-os & ARIE CICUTA;

llI- definir a preservacdo adequada ao sistema hidroldgico existente, vinculado a
Bacia do Rio Branddo e seus afluentes, demarcando as Areas de Preservacio
Permanentes - APPs - definidas nas Legislacbes Federais pertinentes, e consi-
derando o Rio Branddo como o articulador hidrico imprescindivel & biota Flores-
ta da Cicuta,

IV- propor areas de ocupacao e parcelamento, objetos de baixa e média densidade
e, com cuidados ambientais especificos e solugdes especificas em relacéo a infra-
estrutura de saneamento;

V- estabelecer os critérios de acessibilidade e sistema viario estruturador das
intencionalidades relativas as ocupagdes da area através do territorio de Barra
Mansa, integrando a area ao conjunto municipal.

§ 2°-A proposta referente ao Setor Especial do Entorno da Cicuta necessariamente
sera elaborada com a participagdo consorciada entre a Prefeitura Municipal de
Barra Mansa e os proprietarios das areas, dentro do prazo estabelecido no para-
grafo 4° do Artigo 1° desta Lei.

§ 3° - O Setor Especial Unidades Urbanas Isoladas - SEUI - corresponde a areas
residenciais resultantes de processos de loteamentos e parcelamentos isolados
do contexto urbane principal, grupe no qual se inserem as localidades de Pombal
e Jardim Alvorada, para o qual se estabelecerao usos do solo compativeis, limitan-
do-se em todos o0s casos a sua expansdo urbana.

§ 4° - O Setor Especial de Recuperagdo e Protecdo da Paisagem — SERP, s6
sera objeto de ocupagdo quando o terreno possuir declividade inferior a 13,5°
(30%) se inserido na Macrozona Bairros Sustentaveis e, com declividade até 45°
(100%) gquando inserido na Macrozona Bairros Residenciais, sendo obrigatério
nestes casos a construcdo de obras de contencdo, conforme recomendacio da
Lei Federal n® 6766/79.

Art. 14 — Os loteamentos aprovados pela Prefeitura Municipal em areas com
declividade maior que 45° ou de interesse ambiental no entorno de Unidades de
Conservacao nao implantados, parcialmente implantados ou ndo aceitos pela mu-
nicipalidade, serdo reanalisados e poderdo ter seu registro de aprovacgéo cancela-
dos por esta Lei.

§1° = Os Loteadores, caso tenham comercializado lotes no plano de parcelamento
e urbanizagdo nao implantado, sofrerdo a competente agio prevista na Lei Federal
n% 6766/79 e suas atualizagbes ou aquela que a substituir.

§ 2° - Este Artigo sera regulamentado pela municipalidade, em razéo das peculi-
aridades da informalidade local, atendidas as dimensdes juridicas dos procedimen-
tos e ouvido o Conselho da Cidade.

TITULO Il
DO REGIME URBANISTICO

Capitulo |
Dos Conceitos e Definigoes

Art. 15 — Para os efeitos de interpretacdo desta Lei, foram adotados os seguintes
conceitos e definicdes, aplicaveis em todas as fases da gestdo urbana:

| - Residéncia Unifamiliar - é a edificacdo destinada a servir da moradia a uma s6
familia;

Il - Residéncia Multifamiliar - é a edificagao agrupada de forma vertical, destinada
a servir de moradia para mais de uma familia, contendo duas ou mais unidades
auténomas;

Il - Residéncia Transitdria - € a edificacao habitacional que tem como caracteristica
0 uso transitdrio e intermitente de suas dependéncias;

IV - Agrupamento Residencial - & um conjunto de edificagbes habitacionais, unifa-
miliares ou néo, guardando vinculo entre as unidades ou formando um grupamento
integrado, estando ai enquadradas as vilas e condominios horizontais;

V - Setor Especial - & a parte da cidade caracterizada e definida a partir de um fator
condicionante e cuja implantacao, recuperacdo ou manutengdo exija da Adminis-
tragdo Publica uma atencdo especifica;

VI - Comércio — & a atividade na qual fica caracterizada a atividade de compra e
venda, estabelecendo a forma de circulacdo das mercadorias;

VIl - Comércio e Servico de Vizinhanca — é a atividade de pequeno porte, nao
incomoda, destinada a atender a circunvizinhanga, exercida inclusive nas proprias
residéncias, por seus usuarios ou proprietarios;

VIl -Comeércio e Servigo Local — € a atividade de bairro, ndo incomoda, de utilizagao
imediata ou intermitente, que atende uma zona de influéncia maior do que a simples
vizinhanga;

IX - Comércio e Servicos Gerais — € a atividade que, por suas caracteristicas esta
destinada a atender a conjuntos de bairros ou a toda a cidade e que necessitara,
eventualmente, de areas especificas de apoio, como estacionamento ou equipa-
mentos especiais;

X - Comeércio e Servigos Especiais — € a atividade de qualquer porte, cujas carac-
teristicas Ihe conferem peculiaridade e tratamento diferenciado segundo a sua
natureza — instalacdes ou acessibilidades especificas — exemplificadamente;

Xl - Servico Coletivo — servigos publicos ou privados que atendem a conjuntos
maiores da sociedade e obedecem a interesses sociais difusos;

XIl - Industria — atividade que resulta na produgdo de bens pela transformacio de
materiais de insumo;

XII - Indudstria Caseira — € a atividade industrial de pequeno porte, ndo incémoda
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e ndo poluente, inscrita no contexto urbano e eventualmente abrigada na propria
habitagdo e que disponha de até 6 (seis) pessoas trabalhando no local;

XIV - Industria Pequena — € a atividade industrial formal, de pequeno porte, nao
incbmoda e ndo poluente, envolvendo até 15 (quinze) pessoas trabalhando no local;
XV - Industria Média — & a atividade industrial formal, de médio porte, necessaria-
mente incluida nas Normas e Licenciamentos Ambientais junto aos érgaos Esta-
duais, que abriguem até 70 pessoas trabalhando no local;

XVI - Industria Especial — € a atividade industrial formal, de grande porte, neces-
sariamente incluida nas Normas e Licenciamentos Ambientais junto aos orgaos
Estaduais, que abriguem um numero superior a 70 pessoas trabalhandoe no local;
XVII - Afastamento — & a menor distancia entre duas edificacbes ou entre uma
edificacdo e as linhas divisorias de lote onde ela se situa;

XVIII - Coeficiente de Aproveitamento — é o indice urbanistico pelo qual se corre-
lacionam a area total construida com a area do lote em questao;

XIX - Faixa de Drenagem — & a faixa de terra, de largura variavel, “non aedificandi”,
destinada a garantir a integridade e o escoamento das aguas;

XX - Area de Servidéo — é a faixa de largura varidvel, “non aedificandi’, destinada
a garantir a passagem de dutos de agua pluvial, esgotos sanitarios e tubulagdes
de aducgao ou distribuicéo de agua potavel,

XXI - Lote — toda subdivisao de terra em que se realize como objeto de parcelamento
ou desmembramento de areas;

XXl - Recuo Frontal — é a distancia entre a parede frontal da edificacdo e o
alinhamento predial do logradouro, usado para fins de reserva quanto a uma pos-
sibilidade de alargamento da via publica ou para aumentar o distanciamento entre
as testadas das edificagdes,

XXII - Taxa de Ocupacdo — é a relagdo urbanistica pela qual se correlacionam a
area total de projecéo da construgdo com a area do lote em questéo;

XXIV - Taxa de Permeabilidade - é a relagdo entre a drea total do terreno e a area
natural permeavel;

XXV - Gabarito — € o nimero maximo de pavimentos, computado a partir da cota
mais elevada do passeio da via publica lindeira a frente da edificagao, incluidos nele
os pilotis, quando é exigido pela zona ou setor em que se inscreve a construgao;
XXVI -Altura maxima especifica — € a medida, em metros, de uma edificacao,
tomada verticalmente entre a cota da soleira e o plano horizontal correspondente
ao ponto mais elevado da laje de cobertura do Gltimo pavimento;

XXVII - Gleba para novos loteamentos — & a superficie minima de terreno exigida
para propor novos loteamentos;

XXVIII - Macrozona — é cada parte do territdrio ou drea em que se inserem as diversas
zonas, que ficam condicionadas a usos e indicadores compativeis entre si;

XXIX - Zona — é cada porgdo da macrozona com uma conceituagao especifica e
sujeita a regimes urbanisticos diferenciados, segundo suas caracteristicas,
XXX - Urbanizagéo - toda divisdo de terra onde for necessario abrir vias ou prolongar
as vias existentes, e fornecer infra-estrutura especifica necessaria a execucéo de
empreendimento;

XXXl - Uso — é a finalidade para a qual uma area ou edificacdo é destinada;
XXXII - Uso do Solo - € a fungdo social definida pelo Plano Diretor de uma area ou
lote, de acordo com a atividade ou atividades pré-estabelecidas para sua utilizagéo;
XXXIN - Uso Adequado — & o uso compativel e estimulado em uma zona ou setor;
XXXIV - Uso Proibido — & o uso incompativel com uma determinada zona, por ser
prejudicial sua convivéncia com 0s outros usos da area;

XXXV - Uso Tolerado — € o uso ndo estimulado, porém admitido com limitagdes,
em uma zona ou setor,

XXXVI - Uso Sustentavel — uso relacionado a iniciativa de habitabilidade e prosperidade
dos cidadaos e a recuperacao dos sistemas ecologicos, dentro do perimetro urbano,
XXXVII - Sustentabilidade Ecolégica — admite como prioridade a recuperagdo da
paisagem urbana, nos perimetros de reflorestamento definidos em todas as zonas
e setores relacionados nesta Lei, além das APPs;

XXXVII - Sustentabilidade Social, Econémica e Cultural — admite os usos relaci-
onados na Anexo | — Tabela de Usos e Atividade, de ampliar os espacos urbanos
reduzindo a distancia entre a habitagdo e a oferta de servigos, comércio e equipa-
mentos sociais e culturais basicos, entre as partes da cidade.

 Capitulo Il
Dos Indices Urbanisticos

Art. 16 = Os indices urbanisticos utilizaveis para os critérios de edificacéo e ocupagdo
e a compatibilizacdo de usos e atividades sdo aqueles estabelecidos no Anexo |, Il e Il
- Tabela de Compatibiltzarréo de Uso e Atividades, Listagem das Categorias de Usos
Sustentaveis e Tabela de Indices Urbanisticos da Area Urbana, respectivamente, que
fazem parte da presente Lei, nas Macrozonas, Zonas e Setores Especiais.

Capitulo 1l
Das Classificacdes de Uso

Art. 17 = Para efeito da aplicagdo desta Lei, sera observada a Tabela de Usos e

Atividades, ajustada as fungdes sociais descritas segundo Macrozonas, Zonas e
Setores, definidos no MAPA 03 - Zoneamento e Uso do Solo Urbano, com a
seguinte codificacao:

| - REFERENTE AS ZONAS E SETORES

1- Macrozona Corredor do Rio Paraiba do Sul:
A = Zona Areal Central — ZAC

B - Zona Vilas do Paraiba 1 — ZVP1

C = Zona Vilas do Paraiba 2 — ZVP2

D - Zona Sérgio Braga - ZSB

2- Macrozona Novas Centralidades:
A - Zona Nova Centralidade 1 = ZNC1
(Boa Sorte, Santa Clara e Vila Nova)
B = Zona Nova Centralidade 2 - ZNC2
(Boa Vista)

3- Macrozona Bairros Sustentaveis:
A - Zona Sustentavel Padrdo — ZSP
B - Zona de Interligacdo Urbana — ZIU

4- Macrozona Bairros Residenciais:

A ~ Zona Predominantemente Residencial 1 — ZPR1
(Santa Rosa, Bairro de Fatima, Verbo Divino, Jardim Alice)
B - Zona Predominantemente Residencial 2 — ZPR2
(Morada da Granja)

5- Macrozona Corredor da Rodovia Presidente Dutra:
A - Zona Corredor Rodoviario 1 = ZCR 1

(Paisagem Natural)

B = Zona Corredor Rodoviario 2 - ZCR 2

(Micro Pdlos Empresarias)

6- Macrozona Corredor de Acesso:

A - Zona Corredor de Acesso — ZCA

(Variante Leste, Boa Vista / Barbara, Boa Sorte / Estamparia, Monte Cristo / Centro,
Cotiara / Centro, Bocaininha / Saudade e Monte Cristo / Santa Clara)

7- Setores Especiais:

A - Setor Especial de Vias Coletoras — SEVC

B - Setor Especial de Recuperacdo e Protecdo da Paisagem — SERP
C - Setor Especial do Entorno Cicuta — SEEC

D - Setor Especial Unidades Urbanas Isoladas - SEUI

Il - REFERENTE AOQ USO DO SOLO

1- Uso Residencial:

A — Residencial Unifamiliar — R1

B - Residencial Multifamiliar — R2
C - Agrupamento Residencial — R3

2- Uso Sustentavel:
A - Sustentabilidade Social, Econémica e Cultural - S1
B - Sustentabilidade Ecoldgica — S2

3- Uso Comercial:

A = Comércio de Vizinhanga — C1
B - Comércio Local — C2

C - Comércio Geral - C3

D - Comércio Especial — C4

4- Uso Servigos:

A - Servico Pessoal — S1
B - Servico Local - S2

C = Servigo Geral - S3

D = Servico Especial — S4

5- Uso Industrial:

A - Industrias de Transformacéo | — Caseira / Pequena - |1
B - Industrias de Transformacéo Il — Média - 12

C = Industrias de Transformagao Ill = Especiais — 13

6- Uso Servigos Coletivos:
A - Servicos Coletivos Local - SC1
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B - Servigos Coletivos Especial - SC2

§ 1° = As atividades atribuidas a cada uso estao dispostas na Tabela de Uso e
Atividades, Anexo Il, e tem por base os conceitos atribuidos a cada Zona ou Setor,
podendo ser complementada por Decreto Regulamentador, com base nos estudos
desenvolvidos pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente,
ouvido o Conselho da Cidade de Barra Mansa.

§ 2° - Para efeito de Classificagdo, os Hotéis Residenciais e Apart Hotéis estao
incluidos nas situacbes R3 e S3, simultaneamente.

Art. 18 = Quanto a adequacéo dos usos estabelecidos para cada zona, as ativida-
des se classificam, como se segue:

I = Uso Adequado - A
Il = Uso Tolerado - T
Il = Uso Proibido — P

§ 1° = Os usos considerados proibidos em qualquer Zona ou Setor, ndo sdo pas-
siveis de recursos, visando sua adequacédo a Tabela de Usos e Atividades.

§ 2° - O uso proibido somente sera tolerado quando a sua existéncia regular tenha
se dado em data anterior a publicacdo desta Lei, comprovada mediante documento
‘expedido pela Prefeitura Municipal, e se condicionara as seguintes disposicoes:

I = ndo serad admitida a substituicdo do uso proibido, tolerado a titulo precario, por
qualquer outro uso proibido;

K = ndo serdo admitidas quaisquer ampliagdes na ocupagao ou no aproveitamento
do solo, permitindo-se apenas as reformas essenciais a seguranca e a higiene das
edificacoes, instalacdes e equipamentos;

Ill = o uso proibido, para ser tolerado a titulo precario, devera adequar-se aos
niveis de ruido e de poluicdo ambiental exigivel para a zona em que esteja loca-
lizado, bem como obedecer aos horarios de funcionamento disciplinados pela
legislagéo pertinente;

IV - a tolerancia a titulo precario ficara ainda condicionada a liquidacéo na Prefei-
tura, por parte do interessado, de todos os débitos fiscais eventualmente em atraso
que incidam sobre o imével e a atividade objeto da tolerancia;

V - seréo tolerados também os imoveis ja existentes, que apresentem indices
urbanisticos em desacordo com esta Lei. Contudo, qualquer projeto de ampliacéo
devera demonstrar o enquadramento global do conjunto resultante nos dispositivos
constantes das Tabelas anexas.

Art. 19 - Serdo estabelecidas por ato do 6érgdo competente as normas aplicaveis
as diferentes zonas de uso, pertinentes a:

I = limite maximo de tolerancia para niveis de ruidos, de vibracbes e de poluicio das
aguas e do ar;

Il = processos e dispositivos de medi¢ao e fiscalizagdo dos niveis de ruidos, de
vibragbes e de poluicdo das aguas e do ar;

Il = processos e dispositivos de tratamento de residuos langados no ar ou em
cursos de agua, lagos, represas ou agudes.

TITULO Il .
DOS PROCEDIMENTOS DE ALTERAGAO DO REGIME URBANISTICO

Art. 20 - A Prefeitura Municipal de Barra Mansa, através da Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano e Meio Ambiente regulamentara a presente Lei, ad refe-
rendum do Conselho da Cidade.

Art. 21 - As iniciativas pertinentes a reformulagdo das normas da presente Lei
poderdo ser apresentadas as Autoridades Municipais pelas Associagdes de Mora-
dores, sediadas no local onde se pretende a modificacéo.

Art. 22 - A proposta de modificagdo total ou parcial da lei observara os critérios
seguintes de procedimento:

I = PROJETO SETORIAL, no qual o poder publico ou toda pessoa ou grupo de
pessoas que em seu conjunto sejam titulares de dominio de parcelas contiguas
cujas superficies somadas alcancem 10.000m? poderao solicitar o regulamento
de normas urbanisticas especiais para a mesma dentro dos critérios de uma
operagdo consorciada. A Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente elaborara normas especiais que, partindo da proposta apresentada,
garantam a coeréncia com a politica urbana global ouvido o Conselho da Cidade
de Barra Mansa.

Il - PLANO DE BAIRRO, pelo qual as Associacbes de Moradores poderao solicitar
areconsideracdo dos regimes urbanisticos estabelecidos para seu Bairro. A Secre-

taria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente elaborara normas espe-
ciais que, partindo da proposta, buscardo analisar a sua coeréncia com a politica
urbana global, divuigando a proposta amplamente a fim de serem conhecidas pela
comunidade. Sera convocada posteriormente, uma Audiéncia Publica onde pode-
rdo comparecer a Associagdo de Bairro e as Associagbes de Moradores dos
Bairros limitrofes, a fim de expressar suas opinides, lavrando-se uma Ata, que
juntamente com a proposta final, sera encaminhada a consideragdo do Conselho
da Cidade e, se aprovada, a Camara Municipal.

Art. 23 - ALei de Zoneamento e Uso do Solo como um todo sera reavaliada no prazo
maximo de 10 (dez) anos, a contar da data da sua aprovagao.

_ TITULO IV )
DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 24 = Nenhuma edificagdo, reforma ou demolicdo podera ser efetuada sem
prévia licenca do 6rgdo competente da Prefeitura.

Art. 25 - O nao cumprimento das disposicoes desta Lei sera passivel de multa de
200 UFM a 1.457.000 UFM, fixada pela autoridade competente, sem prejuizo de
outras sancbes estabelecidas em legislagdo propria.

§ 1° = Na fixacdo do valor inicial da multa, a autoridade competente levara em
consideragao a natureza e a gravidade da infragéo.

§ 2° — A reincidéncia sera cominada com o dobro do valor inicial da multa, tantas
vezes até atingir seu limite maximo previstc no caput deste artigo.

§ 3°- O valor da multa prevista no caput deste artigo sera corrigido periodicamente,
pelos mesmos indices utilizados na corregdo dos tributos municipais.

§ 4° — Os critérios gerais para fixacdo de multas serdo regulamentados pela Pre-
feitura Municipal.

Art. 26 — As empresas em atividade no Municipio, que estejam operando sem
Autorizacao Definitiva, terdo prazo de 12 meses para promoverem a sua regulari-
zacdo, desde que satisfeitas as exigéncias estabelecidas pela Secretaria Munici-
pal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, instituidas pelas Leis do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Barra Mansa.

Paragrafo Unico - O descumprimento ao caput deste Artigo, podera acarretar em
sancdes e na suspensao do alvara de funcionamento da empresa, por prazo inde-
terminado.

Art. 27 - As normas vigentes referentes as Leis Complementares n® 007/82, 008/
92 e 010/92, pertinentes respectivamente ao Parcelamento do Solo Urbano, ao
Codigo de Edificacdes e ao Patriménio Historico, permanecerdo em vigor, naquilo
que ndo conflitarem com esta lei e as demais que compdem a Politica de Desen-
volvimento Urbano de Barra Mansa.

Paragrafo Unico - As leis citadas no caput deste artigo deverao ser atualizadas
num prazo maximo de 90 (noventa) dias.

Art. 28 - Os projetos de construcéo aprovados até a data de publicacao desta Lei
deverao ser iniciados no prazo de 90 (noventa) dias, sob pena de caducidade da
Autorizagao.

Art. 29 - Os casos omissos nesta Lei serdo decididos, mediante parecer técnico
da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, apés delibera-
cao do Conselho da Cidade de Barra Mansa.

§ 1° - A Tabela de Compatibilizagdo de Usos e Atividades e a Tabela de indices, em
anexo a esta lei, poderdo ser objeto de andlises periddicas, a cada 3 (trés) meses,
buscando aferir e dimensionar a sua efetividade e, qualquer modificagdo sugerida
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente sera devida-
mente deliberada pelo Conselho da Cidade.

§ 2° - Os limites das zonas e setores explicitados nesta lei poderdo eventualmente
sofre correges e ajustes de limites, observadas as suas situagdes em detalhes
e segmentos, ajustando situacdes como limites de propriedades e frontalidade de
lotes e logradouros.

Art. 30 - Esta Lei entrara em vigor 60 (sessenta) dias apds a data de sua publicagéo,

revogadas as disposigcdes em contrario e, em especial, a Lei Complementar 008,
de 03 de dezembro de 1992.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA MANSA, 6 de dezembro de 2006

ROOSEVELT BRASIL FONSECA
PREFEITO



