A CAMARA MUNICIPAL DE BARRA MANSA APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE:

LEI COMPLEMENTAR N.°53 , DE 10 DE DEZEMBRO DE 2007.

Ementa: Dispde sobre o Codigo de Execucéo de
Projetos, de Edificagtes e de Obras — CODEX
do Municipio de Barra Mansa.

TITULO |

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° — Fica aprovado o Cédigo de Execucdo de Projetos, de Edificacbes e
de Obras — CODEX que disciplina, no Municipio de Barra Mansa, 0s procedimentos
administrativos e executivos, e estabelece as diretrizes a serem obedecidas no licenciamento, na
fiscalizag&o, no projeto, na execucdo e na preservacdo de obras e edificagdes, dentro dos limites dos
imOveis em que se situam, inclusive os destinados ao funcionamento de Orgéos ou Servigos
publicos, sem prejuizo do disposto nas legislagdes Estadual e Federal pertinentes, no ambito de suas
respectivas competéncias.

8 1.° — Todos os projetos, edificagdes, obras e instalacbes dever&o
estar de acordo com este CODEX, com a Lei de Zoneamento e Uso do Solo e a Lel de
Parcelamento do Solo Urbano, bem como com os principios previstos no Plano Diretor, e ainda em
conformidade com a Lei Federal N.° 10.257 de 10/07/2001 — Estatuto da Cidade.

§ 2.° — As edificagfes situadas nas Zonas Rurais do Municipio seréo
objeto de Regulamentacéo Especifica.

Art. 2.°— O presente CODEX tem as seguintes finalidades:

| - Ordenar 0s assuntos que envolvam a atividade edilicia;

Il - Estabelecer direitos e responsabilidades do Municipio, do proprietario do imével e
do profissional atuantes na atividade edilicia;

Il - Estabelecer documentos e mecanismos destinados ao controle da atividade edilicia;
IV - Estabelecer diretrizes basicas minimas de conforto, higiene, salubridade e seguranca
a serem atendidas nas obras e edificaces,

V - Estabelecer critérios a serem atendidos na preservacdo, manutencdo e intervencao em
edificacOes existentes,
VI - Conceder ao profissional atuante no projeto e na obra, a liberdade de adogdo da

solugdo de projeto, sistema construtivo e material que atenda as necessidades do
proprietério, de acordo com as Normas Técnicas vigentes e sem prejuizo do estabelecido nos
iNcisos anteriores.
Art. 3.° — As definigbes dos termos técnicos e siglas utilizadas no
presente CODEX encontram—se no Anexo 01 — Glossario, que € parte integrante deste instrumento.

Art. 4.° — Competird a Prefeitura Municipal de Barra Mansa— PMBM,
a aplicagao das disposi ¢des contidas neste CODEX.



Paragrafo Unico — A SMPMA poderé requisitar o apoio de qual quer
unidade da Prefeitura, em especial da Defesa Civil, da Superintendéncia de Obras e Servigos
Pablicos — SUSESP e da Secretaria Municipa de Ordem Publica — SMOP, sempre que julgar
necessario para aplicacéo do CODEX.

Art. 5.° — Todas as obras de constru¢éo ou reforma com modificacéo
de area construida, de iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser executadas apds concessao
de licenca pelo 6rgéo competente do Municipio, de acordo com as exigéncias contidas nesta Lei e
mediante apresentacdo de responsabilidade por profissional legalmente habilitado nos casos
previstos neste CODEX.

§ 1.° — Estara isenta de apresentar responsavel técnico a edificagéo
residencial unifamiliar com até 70,00 m? (setenta metros quadrados), construida em regime de
mutirdo ou autoconstrugdo e ndo pertencentes a nenhum programa habitacional.

8 2° — As obras a serem realizadas em construgdes integrantes do
Patriménio Historico municipal, estadual ou federal, deveréo atender as normas estabelecidas pela
Lei de Patrimonio Histérico.

8§ 3° — As obras publicas de saneamento ambiental, salide e educacéo,
executadas por administracdo direta, ficardo isentas do pagamento de taxas.

8 49, — As construcdes para Habitac&o de Interesse Socia serdo isentas
dos pagamentos de taxas, desde que aprovadas pelo Conselho Gestor do Fundo de Habitacdo de
Interesse Social.

Art. 6.° — Os documentos ou procedimentos necessarios para O
controle da atividade edilicia sdo o0s seguintes:

| - Declaracdo de Informactes Cadastrais — DICA: documento administrativo de captacéo
de informagbes sobre as caracteristicas do terreno, do imével e do logradouro sua
solicitagdo é facultativa;

Il - Certidéo de Dados Cadastrais — CEDAC: documento administrativo no qual constam
informagdes cadastrais relativas ao imovel; sua solicitagéo é facultativa;

11 - Certiddo de Uso — CEDUS: documento administrativo destinado a atestar o uso para o
qual aedificacéo estalicenciada; sua solicitacdo e facultativa;

IV - Aprovacdo de Projeto Preliminar — APP: procedimento destinado ao exame prévio e
sumario do projeto que se desgja aprovar, caracterizado nesta fase como anteprojeto,
em etapa anterior a0 seu desenvolvimento final e a abertura de processo
administrativo; sua solicitacéo é obrigatoria;

V - Alvara de Permissdo — ALPER: documento administrativo destinado a licenciar uma
ocorréncia especifica referente reformas sem acréscimo de area, reparos e pegquenas
obras ou servicos semelhantes a estes; sua solicitag8o é obrigatoria, mas a concessao €
atitulo precario;

VI - Alvard de Execucdo de Servico — ALEXS: documento administrativo destinado a
licenciar uma ocorréncia especifica referente ao movimento de terra, a construcéo de
muro de arrimo e as demoli¢des ou servigos semelhantes a estes; sua solicitagdo é
obrigatoria, mas a concessao € atitulo precério;

VII - Alvara de Construgdo — ALCON: documento administrativo destinado a autorizar a
execucdo do projeto aprovado de construcéo ou reforma com acréscimo de area; sua
solicitacdo é obrigatoria;

VIII - Certificado de Conclusdo — CERCON: documento administrativo destinado a atestar



0 encerramento da obra ou do servigo licenciado no respectivo avara e que servira
para averbacao das construcfes junto ao Cartério de Registro Geral de Imoveis — RGI;
sua solicitagcdo é obrigatoria;

IX - Certificado de Enderecamento e Numeracdo Imobiliaria — CENIM: documento
administrativo destinado a atestar o enderego oficial da edificacdo; sua solicitacdo é
obrigatoria;

8 1.° — A critério da Administragdo poderéo ser criados outros documentos
administrativos de acordo com as suas necessidades de gerenciamento da atividade edilicia.

8§ 2.° — Ficam extintos os documentos administrativos denominados de
“Habite-se” e " Termo de Ocupacao”, doravante substituidos pelo CERCON.

Art. 7.° — Devera ser criado pelo Executivo Municipal o “Sistema de Defesa
das Encostas, Cursos d’ Agua e Logradouros — SIDE”, com a finalidade de normatizar a aprovagio
de projetos e a execucdo de obras que interfiram diretamente nas encostas, nos cursos d’ agua e nos
logradouros ou no seu entorno, mesmo quando situados em terrenos particulares, de forma a
garantir a estabilidade e seguranca dos locais onde se inserem, objetivando a protecéo da popul acéo.

8 1.° — O SIDE seré coordenado pela SMPMA e integrado pela Defesa Civil,
SUSESP e SMOP, bem como de outros érgéos julgados necessarios, a critério da coordenagéo.

§ 2.° — Todas as edificaces existentes e aquelas a serem construidas,
ficam sujeitas as restri¢des determinadas no regulamento do SIDE.

§ 3.°— O SIDE devera ser regulamentado num prazo méximo de 90 (noventa)
dias.

Art. 8.° — Todos os logradouros publicos e edificacdes, exceto aquelas destinadas a habitacéo
permanente unifamiliar, deverdo ser projetados de modo a permitir o acesso, circulagdo e utilizagéo
por pessoas portadoras de necessidades especiais relativas a mobilidade reduzida, obedecendo ao
disposto naNBR 9050-ABNT e nalLei Federal N.°© 10.098 de 19/12/2000, e suas regulamentacoes.

TITULO I
DOS DIREITOS E DEVERES
CAPITULO I - DO MUNICIPIO
Art. 9.° — Visando exclusivamente a observancia das prescricoes edilicias do
Municipio e legislagdo correlata pertinente, a PMBM licenciard os projetos e fiscalizara
administrativamente a execugdo e manutencdo das condicbes de estabilidade, seguranca e
salubridade das obras e edificagdes, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente

decorrente de deficiéncia de projeto, de execucdo ou de utilizacdo da obra.

Art. 10 — Compete a SMPMA a aprovacdo de projetos observando as



disposicbes deste CODEX, os padrdes urbanisticos definidos pelo Plano Diretor e Lei de
Zoneamento e Uso do Solo, bem como das demais legislagdes e regulamentacdes correlatas em
vigor.

8§ 1.° — Deverd ser criado no ambito desta secretaria, num prazo maximo de
30 dias, o “Sistema Interno de Analise e Aprovacdo de Projetos — SINAP’, como instrumento
gerencial com a finalidade de operacionalizar a andlise e a aprovacdo de projetos de interesse do
municipio, bem como de projetos publicos ou particulares de qualquer natureza;

8 2.° — O SINAP terd como objetivo a integracdo das diferentes unidades
desta secretaria, canadlizando e potencializando os esforcos individuais, conferindo—hes
coeréncia com as suas atribuicdes e metas coletivas;

§ 3.° - Ficaa PMBM autorizada, em ato proprio do titular desta secretaria, a
regulamentar o funcionamento do SINAP através da elaboracdo e aprovacdo das suas Normas e
Procedimentos.

Art. 11 — O Municipio devera licenciar e fiscalizar administrativamente a
execucao das edificagbes de acordo com o projeto aprovado.

CAPITULO Il - DO PROPRIETARIO

Art. 12 — E direito do proprietario do imovel, neste promover e
executar obras, mediante prévio conhecimento e consentimento da PMBM, respeitados os direitos
de vizinhanca, as prescrigoes deste CODEX e legislagéo correlata.

Art. 13 — O proprietério, a qualquer titulo, é responsavel pela manutencéo das
condicbes de estabilidade, seguranca e salubridade do imoével, bem como pela observancia das
prescricoes deste CODEX e legislagdo correlata, sendo a ele assegurado 0 acesso a todas as
informagdes cadastradas na PMBM relativas a sua propriedade.

Paragrafo Unico — Compete ao proprietario, em seu beneficio, a atualizacio
das informagbes cadastradas na PMBM, comunicando—a sempre que houver mudanga significativa
das caracteristicas do imovel para manutencéo eficiente dos seus dados.

Art. 14 - Quando houver necessidade de apresentacdo de qualquer
documento, o proprietério responderacivil e criminalmente pela sua veracidade, ndo implicando sua
aceitacao, por parte da PMBM, em reconhecimento do direito de propriedade.

CAPITULO I11 - DO RESPONSAVEL TECNICO
Art. 15 — Responsavel Técnico — RT é o profissional credenciado e
habilitado pelo respectivo Conselho Regional, devidamente inscrito no departamento competente da
PMBM, podendo atuar como pessoa fisica ou juridica; respeitadas as atribuices e limitacOes

consignadas por agquela entidade.

Art. 16 — E obrigatéria a assisténcia de um RT na elaborag&o de projetos, na



execucao e na implantacdo de obras, sempre que assim o exigir a legislacdo federa relativa ao
exercicio profissional, ou a critério da PMBM sempre que entender conveniente tal assisténcia,
ainda que alegislacéo federal n&o o exija.

Art. 17 — O RT podera atuar, individua ou solidariamente, como Autor do
Projeto e/ou como Dirigente Técnico da Obra, assumindo sua responsabilidade no momento da
abertura do processo administrativo ou do inicio dos trabalhos no imovel.

§ 1.° — Para os efeitos deste CODEX serd considerado Autor do Projeto o RT
gue responder pela elaboracdo de projetos, pelo conteldo das pecas graficas, descritivas,
especificagOes e pela exeqibilidade de seu trabal ho;

§ 2.° — Para os efeitos deste CODEX sera considerado Dirigente Técnico da
Obra o RT que responder pela orientacdo técnica das obras, desde seu inicio até suatotal conclusao,
por sua correta execucdo e adequado emprego de materiais, conforme projeto aprovado na PMBM e
observanciadas NBR.

Art. 18 — O RT assume perante a PMBM e terceiros que serdo seguidas todas
as condicdes previstas no projeto aprovado de acordo com este CODEX, e que serdo atendidas
todas as normas federais, estaduais e municipais pertinentes ao projeto em questéo.

8§ 1.°— A responsabilidade de projetos, especificagdes e célcul os apresentados
cabe integralmente aos respectivos autores e a responsabilidade sobre a construcéo aqueles que a
assumirem perante a PMBM.

§ 2.° - A PMBM néo assumira qualquer responsabilidade, sgja a que titulo
for, em razéo de obra mal executada ou executada em desacordo com o projeto aprovado ou com as
disposicdes da Legislagdo em vigor.

Art. 19 — Sempre que cessar sua responsabilidade técnica o RT devera
solicitar a PMBM, imediatamente, a respectiva baixa.

8 1.° — No caso de mudanca de responsabilidade técnica os dois RT’s, 0 que
se afasta e 0 que assume a responsabilidade pela obra, poderdo fazer uma Unica comunicagdo
contendo a assinatura de ambos e a do proprietario;

8§ 2° — Quando a bhaixa de responsabilidade do RT for comunicada
isoladamente, a obra devera permanecer paralisada até que seja comunicada a assungdo de novo
responsavel;

8 3.° — O profissional que substituir outro devera comparecer a0 setor
competente da SMPMA com dois hovos jogos de copias do projeto;

84.°- A PMBM se exime do reconhecimento de direitos autorais ou pessoais
decorrentes da aceitacéo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitacdo da alteracdo
de projeto.

TITULO Il

DAS CONDICOES DE APROVACAO DE PROJETOS



E EXECUCAO DE OBRAS

Art. 20 — As obras de construcéo em edificacdes realizadas no Municipio
serdo identificadas de acordo com a seguinte classificagéo:

| - Construgdo: obra de edificag8o nova, autdbnoma, sem vinculo funcional com outras
edificacOes por ventura existentes no lote;

Il - Reformasem alteragéo de area construida: obra de substituicdo parcial dos elementos
construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, nédo modificando sua area, forma ou altura;
11 - Reforma com ateracdo de area obra de substituicdo parcial dos elementos
construtivos ou estruturais de uma edificagdo, com alteracdo de sua érea, forma ou altura,
guer por acréscimo ou decréscimo.

Art. 21 — A Prefeitura fornecera, via internet, através do seu endereco
eletrénico, uma consulta prévia contendo as informacfes sobre uso e ocupacdo do solo, indices
urbanisticos e informagdes sobre a constru¢cdo com a finalidade de fornecer subsidios para a
elaboracdo do projeto.

Art. 22 — A construcéo em area de recuo frontal € proibida a excegéo
de:

| - Murosdearrimo, construido em funcéo de desniveis de terreno;

[1 - Floreiras e elementos &fins;

[11 - Portarias, guaritas, pérgulas, acessos cobertos e outros elementos removiveis;

IV - Garagem, nos casos de terrenos acidentados, desde que satisfacam as seguintes
condicoes:

a. A edificacéo devera ser unifamiliar;

b. O terreno devera apresentar, em toda a extensdo da calgada, ou testadas nos
terrenos de esguina um aclive ou declive minimo de 30% (trinta por cento)
em relacdo a via publica, medido no final da faixa de recuo;

c. A edificacdo no recuo ndo podera ultrapassar 50% (cinquenta por cento) da
testada, até o maximo de 6,00m (seis metros) incluindo seus acessos.

Art. 23 — E permitida a construcdo de edificagdes até o limite das divisas
laterais do lote, onde permitido pela Lel de Zoneamento e Uso do Solo, desde que n&o apresentem
abertura nesta parede sobre a divisa e, qualquer abertura implica em afastamento minimo de 1,50m
(um metro e cinqUenta centimetros), obedecidas ainda as disposi¢des relativas a areas de ventilagdo
e iluminacéo.

CAPITULO I

DA APROVACAO DE PROJETOS E LICENCIAMENTO DE OBRAS

Art. 24 — Todo projeto antes de ser protocolado na PMBM devera ser
submetido a avaliacdo da SMPMA, que procederd a uma andlise suméria do seu contelido num
prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis e somente autorizara a abertura do respectivo processo
administrativo caso ndo haja divergéncias a serem corrigidas.



Paragrafo Unico — A APP é obrigatéria e destina—se a minimizar as
exigéncias de corregdo durante a etapa de aprovacao.

Art. 25 — O projeto da edificacdo serd analisado apenas com relacdo aos
indices urbanisticos para a &rea em que se situa, bem como ao dimensionamento de circulactes,
escadas ou rampas e elevadores, dutos de iluminag&o e ventilagdo, garagens ou estacionamentos, ou
gualquer outra situacéo que envolvarterceiros, o publico ou a popul acéo.

Paragrafo Unico — N&o sera andlisado o layout interno da edificacdo, em
gualquer de seus detalhes, excetuando—se as situacfes previstas no caput deste artigo, por se tratar
do livre exercicio profissional do RT.

Art. 26 — Devera ser criado pelo Executivo Municipa o “Manual de Normas
Técnicas de Dimensionamento — NORTEC”, com a finalidade de estabelecer um conjunto de
parémetros técnicos que permitam o dimensionamento dos elementos julgados essenciais pela
PMBM para el aboracao de projetos, num prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

8 1.°- O NORTEC adotara paréametros proprios de dimensionamento apenas
guando ndo houver normaoficial ja editadapela ABNT sobre 0 assunto;

§ 2.° — N@o havendo norma oficial 0 NORTEC devera ter como referéncia o
Codigo de Obras do Municipio do Rio de Janeiro, caso contrario devera especificar a origem da
norma adotada.

Art. 27 — A ndo retirada de projetos aprovados, apdés comunicacdo ao
interessado pela PMBM, implicara no seu arquivamento.

Paragrafo Unico — Nos casos de legalizagio imobilidria o imével devera ser
cadastrado como irregular antes do arquivamento.

Art. 28 — O projeto arquivado por néo ter sido retirado em tempo habil pelo
interessado é passivel de reavaliacéo, sujeitando—se as determinacOes da legislacdo vigente na época
da solicitacéo.

Art. 29 — Mediante requerimento do interessado, que serda instruido e
analisado de acordo com procedimentos definidos no SINAP, por razdes operacionais em virtude da
espécie da solicitagdo, e pagas as taxas devidas, a PMBM fornecera dados, aprovara projetos ou
consentira na execucao e implantagdo de obras e edificagdes, através da emissdo dos documentos
inerentes a cada tipo de solicitagdo, desde que sejam cumpridos os
pré-requisitos pertinentes a cada caso.

8 1.° — A Prefeitura procedera a andlise e aprovacdo do projeto apresentado
gue esteja de acordo com a legislagdo num prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias;

§ 2.° — Caso 0 projeto ndo se apresente de acordo com a legislagéo vigente, a
Prefeitura fixara prazo para a sua corregdo, nos termos definidos no SINAP;

§ 3.° — A Prefeitura, através da SMPMA, podera formular as exigéncias
necessarias a0 cumprimento da legislacdo ou procedera o indeferimento do processo, cadastrando o
imovel como irregular se for o caso.



8 4.° — Ap6s o cumprimento das exigéncias a Prefeitura devera aprovar o
projeto num prazo méximo de 15 (quinze) dias.

Art. 30 — Dependerdo obrigatoriamente de licenca as seguintes obras
OU Servigos:

| - Construcéo de novas edificagdes, obras de arte ou qual quer obra de engenhariacivil;
[l - Reformas, com ou sem ateracdo de area construida, que afetem os elementos
construtivos e estruturais, ou que interfiram na seguranca, estabilidade e conforto das
construcoes;

11 - Movimentagdo de terra;

IV - Construcdo de muro de arrimo;

V - Execucdo de demolicdes;

VI -  Reparos e Pequenas Obras.

Art. 31 — Estdo isentas de licenca as seguintes obras ou servicos:

| - Em edificagdes residenciais unifamiliares alimpeza e conservacéo geral do imovel, a
pintura interna ou externa e a aplicacdo de sinteco, 0s pequenos consertos nas instalagoes,
em telhados, na calcada interna e externa e a impermeabilizacéo de lgjes descobertas, ou
similares aos citados;

[1- Nos demais imoveis, aém dos citados no inciso anterior, a conservacdo e
manutencdo preventiva e corretiva em instalagbes elétricas, hidraulicas e sanitérias, de
telecomunicacfes e nas esquadrias e pisos, bem como em equipamentos operacionais, ou
similares aos citados;

[11 - Construcdo de abrigos provisorios para operarios ou materiais nos canteiros de obras.

Paragrafo Unico — Ficam suspensas as isencdes de que trata este
artigo quando a obra ou servico a executar, interferir no logradouro publico ou em propriedades de
terceiros, com risco a seguranca das pessoas, das construgdes ou a fluidez do transito.

Art. 32 — A licenca sera concedida mediante requerimento, juntamente
com 0 projeto a ser aprovado e demais documentos previstos no SINAP.

Paragrafo Unico — No caso de edificagio residencial unifamiliar, com
até 70,00 m? (setenta metros quadrados), construida sob o regime de mutirdo ou autoconstrucéo e
ndo pertencente a nenhum programa habitacional poderdo ser utilizados os projetos padroes
existentes na SMPMA.

Art. 33 — Depois de aprovado o projeto, a PMBM expedira, dentro do
prazo maximo de 15 (quinze) dias, o respectivo Alvara, autorizando o inicio da obra.

§ 1.° — Juntamente com o Alvarg, a que se refere o caput, a PMBM
devolvera ao interessado 01 (um) jogo de cdpias, contendo o carimbo comprobatério de sua

aprovacéo.

8§ 2.°— O Alvara e uma copia de projeto aprovado deverdo permanecer
obrigatoriamente na obra, a disposic¢éo da Fiscalizagdo Municipal.



§ 3.2 - O tipo de Alvard a ser emitido dependera do servico a ser
executado de acordo com as definigdes do Artigo 6.°.

Art. 34 — Juntamente com o CERCON a Prefeitura fornecera o
CENIM, que indicara o endereco oficial completo do imovel.

§ 1.° — Deverd ser regulamentado pelo Executivo Municipal, num
prazo méaximo de 30 (trinta) dias, o “ Sistema de Enderecamento e Numeragao Imobilidria— SISEN”
com o objetivo de normatizar e padronizar o endereco imobiliario.

§ 2.° — Fica fazendo parte deste Codigo o Decreto N.° 4.014 de 20/05/2003 —
Estatuto das Vias Publicas e 0 Decreto N.° 4560 de 29/04/2005 — Planta de Abairramento,
ratificados integralmente em todos 0s seus termos, que servirdo de referéncia parao SISEN.

Art. 35 — O ALCON tera validade de 2 (dois) anos, podendo ser
revalidado até 2 (duas) vezes por igual prazo mediante solicitacdo do interessado, desde que a obra
tenhasido iniciada.

8 1.° — Para efeito do disposto no caput deste artigo, considera—se
“obrainiciada’ aguela cujas fundagdes estejam concluidas.

§ 2.° — Findo o prazo de validade do Alvara sem que a construcéo
tenha sido iniciada, €le perdera a sua eficécia e estara automaticamente revogado.

§ 3.° - Se 0 prazo de vaidade do Alvard se encerrar durante a
construcdo, o responsavel técnico ou proprietario deverd solicitar a prorrogacdo, por escrito, com
pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia em relacéo ao prazo de vigéncia do alvara.

8§ 4.° — A validade dos demais tipos de Alvaras devera ser definida no
SINAP.

Art. 36 — Ap0s a caducidade do licenciamento, se a parte interessada
quiser iniciar as obras, devera requerer e pagar taxas de novo licenciamento, sendo que o projeto
devera corresponder alegislacéo vigente na ocasi &o.

Art. 37 — Em caso de paralisacdo daobra, o RT deverdinformar o Municipio.

8 1.° — Para o0 caso descrito no caput deste artigo, suspende-se 0 prazo
inicial de validade da licenca de construcéo, continuando a contagem do tempo apds o reinicio das
obras, contabilizando—se o tempo jatranscorrido até a suspensao.

§ 2.° — A obra paraisada, cujo prazo de licenca tenha expirado sem
que tenha sido reiniciada, dependera de nova aprovacao.

8 3. - No caso de se verificar a paralisacéo de obra por mais de 120
(cento e vinte) dias, devera ser executado fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro,
por meio de muro e portéo, e restauragdo do passeio de acordo com o existente no local, observado
o0 disposto nesta Lei ou em seus regulamentos.



CAPITULO 11

DA MODIFICACAO DE PROJETO APROVADO

Art. 38 — As alteracOes de projetos efetuadas apds o licenciamento da obra,
devem ter sua aprovacdo requerida previamente a vistoria do Habite-se.

Art. 39 — As modificagdes as quais se refere o Artigo anterior
poderdo ser executadas independentemente de aprovacdo prévia durante o andamento da obra,
desde que néo contrariem nenhum dispositivo do presente Regulamento, da Lei de Zoneamento e
Uso do Solo Urbano e de outras normas municipais.

CAPITULO 111
DOS PROJETOS DE REFORMA, ACRESCIMO OU DEMOLICAO
Art. 40 — Os projetos de reforma, reconstrugdo ou acréscimo dos predios
existentes, serdo apresentados com indicagdes precisas em convencdo grafica, a critério do

profissional, de maneira a poder identificar as partes a conservar, demolir ou acrescer.

Paragrafo Unico — Além dos elementos gréficos o projeto devera apresentar
0s hovos indices construtivos al cancados em fungdo das alteractes ef etuadas.

Art. 41 — Os préedios existentes em desacordo com os dispositivos deste
regulamento ou que tenham sido atingidos por recuos de alinhamento somente poder&o sofrer obras
de reconstrucéo, ou acréscimo quando a construcdo resultante atender as exigéncias aqui feitas ou a
observanciaintegral do novo recuo.

Paragrafo Unico — Ficar&o dispensados do cumprimento de novos recuos, os
prédios de interesse histérico e arquitetbnico, quando assim enquadrados pelo departamento
municipal, estadual ou federal competente.

Art. 42 — Nenhuma demolicdo de edificacBo podera ser efetuada sem
comunicagdo prévia ao Orgdo competente do Municipio, que expedir4 as condi¢des para a
demolicdo e arespectivalicenca apds o cumprimento das exigéncias.

CAPITULO IV
DA AUTENTICACAO DE PROJETOS
Art. 43 — E facultada ao requerente a solicitagio de autenticacdo de novas

copias de projeto ja aprovado.

CAPITULO V



DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO — CERCON

Art. 44 — N&o serdo permitidos o uso e ocupacdo da construcdo antes da
emissdo do CERCON, por parte dos setores competentes da Prefeitura.

§ 1.° — O RT devera solicitar a PMBM a emissdo do CERCON, num prazo
maximo de 30 (trinta) dias apds a conclusdo da obra.

§ 2.2 — A PMBM devera expedir o CERCON num prazo maximo de 15
(quinze) dias.

§ 3. — Caso 0 CERCON ndo sgja solicitado no prazo previsto apos a
conclusdo das obras, a PMBM devera proceder a uma vistoria geral da edificacdo com a finalidade
de coletar informagdes para 0 seu cadastramento como irregular.

Art. 45 — O CERCON s6 sera concedido se a edificacdo estiver em condicfes
de habitabilidade e a obra tiver sido executada de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura ou
legalizadas nos termos do Artigo 48 e seguintes, através da emissdo de uma “Declaracdo de
Concluséo de Obra” pelo RT com firma reconhecida, atestando terem sido cumpridos o projeto e as
normas da ABNT.

8 1.° — Estardo isentas da apresentacdo do “Certificado de Aprovagdo’
emitido pelo Corpo de Bombeiros, as edificacOes para as quais ndo se exija instalacdo de sistemas
especiais preventivos contraincéndio, conforme disposto no Artigo 98.

§ 2.° — Os estabelecimentos e edificages de uso publico listados abaixo sO

receberdo o CERCON ap0s apresentacdo do “Certificado de Aprovacdo” emitido pelo Corpo de
Bombeiros

| - Estadios;

I - Auditorios,

[ - Ginasios esportivos,
IV - Clubes sociais;

V - Boates,

VI - SalGes diversos;

VIl -  Teatros,

VIII -  Templosreligiosos;
IX - Cinemeas;

X - Parques de diversao;
Xl - Circos;

XIlI - Outrossimilares.

§ 3.° — Poderdo ser exigidos, acritério da SMPMA, o atendimento das normas
e exigéncias do Servico Auténomo de Agua e Esgoto — SAAE-BM, do Corpo de Bombeiros, da
FEEMA e outros érgéos publicos.

Art. 46 — Quando se tratar de edificagdo de uso coletivo, misto ou residencial
multifamiliar, podera ser concedido o CERCON parcial, desde que as partes de uso comum estejam
concluidas ou o projeto se prestar a utilizagéo parcial, sem prejuizo de continuidade das obras ou de
suafiscalizacéo.



Art. 47 — Nao é permitida a mudanca de destinagéo do uso de qualquer
construcdo sem a autorizagdo prévia da Prefeitura, sob pena de sancéo cabivel, nos termos da
presente Lel.

Paragrafo Unico — No licenciamento de qualquer atividade ndo residencial,
junto a Secretaria Municipal de Fazenda — SMF para obtencdo do “Alvard de Locaizagdo e
Funcionamento”, deverafazer parte do rol de documentos necessarios ao licenciamento a CEDUS.

TITULO IV

DA LEGALIZAGCAO IMOBILIARIA
CAPITULO I

DAS CONDICOES GERAIS

Art. 48 — Serd considerado como imovel ilegal toda obra edificada, com
finalidade habitacional, comercial ou industrial, sem o respectivo Alvara de Construcdo e que ndo
possua a autorizagdo municipal para a sua ocupagao ou utilizacéo.

§ 1.° — Aplica—se esta definicdo indistintamente as obras existentes antigas,
novas ou a acréscimos, concluidas ou ndo.

§ 2.° — Toda agdo ou omissdo que resulte em obra edificada ilegalmente,
sujeitara o Proprietario do imovel a multa.

§ 3.° — Excetuam-se desta definicdo os imoéveis tabelados antes de
03/08/1973.

Art. 49 — Toda obra edificada que se enquadre na definicdo do artigo
anterior, serd passivel de legalizac8o condicionada a assinatura pelo proprietario de um “Termo de
Ajuste de Conduta— TAC” perante 0 Municipio e ao pagamento de multa pelo descumprimento da
legislacdo edilicia.

§ 1.° — O Poder Publico podera negar a legalizagcdo a qualquer obra
indevidamente executada, sempre que as mesmas, em funcéo das transgressoes, afetem o conjunto
urbanistico local, ndo apresentem condic¢des basicas minimas de higiene, seguranga, estabilidade e
habitabilidade, bem como afetem as condi¢Oes de transito, transporte, estacionamento e outros
servicos publicos.

§ 2.° — O Poder Publico podera negar a legalizagdo as obras
executadas em desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura, caso a edificacdo ndo atenda os
requisitos deste Codigo.

Art. 50 — A Prefeitura, através da SMPMA, poderd proceder a
legalizacéo de imovel ilegal desde que o interesse publico ndo exija ou justifique sua adequagéo ou
demolico e atenda aos dispositivos da presente Lel.

8§ 1.°— Podera ser legalizada a edificagdo cuja atual utilizac8o seja
proibida na zona em que estiver localizada, sendo vedadas as amplia¢des da atividade ou da



edificacéo, devendo esta restri¢céo ser registrada no CERCON.

8 2.°— A legalizagdo de que trata 0 caput deste artigo, ndo reconhece nem
autoriza, em hipétese alguma, o0 uso de atividade econdmica no imoével, devendo para tanto ser
solicitado o respectivo “Alvara de Localizacdo e Funcionamento” junto a SMF.

8 3.°— Poderdo ser legalizadas uma ou mais unidades autbnomas,
separadamente e independentemente das demais, na mesma edificacéo ou lote.

Art. 51 — O disposto no artigo anterior ndo se aplica a legalizacéo de
edificagOes:

| - Cujo proprietério ndo possua o respectivo documento de propriedade do imével;

[l - Quehouverem invadido logradouro publico, area de preservacéo ou de interesse
ambiental, &rea non aedificandi e outras semelhantes definidas na legislagdo vigente;

11 - Que estiverem situadas em areas de risco, assim definidas pela Defesa Civil do
Municipio;

IV - Cujos proprietérios tenham desatendido a qualquer modalidade de Termo de
Compromisso assinado anteriormente com a Administracéo Municipal;

V - Que proporcionem riscos quanto a estabilidade, seguranca, higiene e salubridade;
VI - Que estiverem tombadas pelo Patriménio Historico;

VIl - Que estiverem identificadas como de Interesse de Preservacéo do Patrimonio
Histérico e tenham sido descaracterizadas arquitetoni camente, nos termos de parecer
técnico emitido pelo setor competente.

Paragrafo Unico — Para efeito de aplicacio desta lei, entende-se por
documento de propriedade agquel es definidos nos termos do Art. 221 daLe N.° 6.015 de 31/12/73 —
Registros Pablicos:

A escriturapublica;

A carta de sentenca;

O formal de partilhg;

A certiddo ou mandado extraido de autos de processo judicial;

O contrato quitado de compra e venda assinado pelas partes e testemunhas,

com as firmas reconhecidas;

Concessdo de Direito Real de Uso ou titulo equivalente emitido pela

Prefeitura Municipal para os niicleos de posse regularizados;

g. Escritura de Compra e Venda redlizada diretamente entre a Prefeitura
Municipal e 0 posseiro;

h. Titulo de Reconhecimento de Posse emitido para os nucleos de posse em

processo de regul arizacdo do parcelamento.

®Poo oW
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Art. 52 — Somente poderéo ser legalizadas as edificages que apresentarem as
condi¢bes basicas minimas relativas a higiene, seguranca, estabilidade e habitabilidade.



Paragrafo Unico — Entende—se por condigdes basicas minimas as seguintes
situacOes gerais:

a. Obra com as paredes erguidas e a cobertura executada, mesmo sem 0s
revestimentos internos, externos ou piso;
b. Obra com esquadrias colocadas e instalagbes hidrosanitarias e elétrica

funcionando;

c. Obra que ndo apresente rachaduras ou trincas que justifiquem a sua
interdicao;

d. O tereno adjacente a edificacdo ndo apresente risco que justifique a
evacuacdo dos moradores.

Art. 53 — Fica ingtituida a Declaragdo de Informagdes Cadastrais — DICA,
como instrumento de captacdo de informacdes sobre as caracteristicas do terreno, do imoével e do
logradouro, nos termos do Art. 616 da Lei Complementar N.° 29 de 26/12/2001 — Cédigo Tributario
Municipal.

8 1.° — As informagdes poderdo ser prestadas pelo Proprietario do imével ou
pelo RT.

§ 2° — Este instrumento podera substituir, em circunstancias
especificas, 0 Projeto de Arquitetura.

Art. 54 — A edificacdo sera considerada legalizada e regular pela
PMBM, apbs o parecer favordvel sem restricdes do 6rgdo competente, podendo ser emitido o
CENIM, o CERCON e demais certiddes cadastrais.

CAPITULO 11
DA MULTA

Art. 55 — A multa prevista no Artigo 49 podera ser quitada da seguinte forma:

| - Pecuniariamente;

Il - Através de dacdo de bens imdveis situados no Municipio de Barra Mansa e a critério
exclusivo deste, registrado no RGlI em nome do interessado, mediante avaliagdo prévia
procedida pela Comissdo Permanente de Avaiacdo de Bens Movels e Imdveis,
devidamente aceita pelo 6rgdo competente responsavel pela legalizacéo e homologada pelo
Chefe do Executivo.

Paragrafo Unico — O pagamento da multa para a legalizagio n&o isentard o
interessado, do pagamento das demais taxas e impostos incidentes na aprovacdo ou de eventual
multa de outra natureza vinculada ao imével.

Art. 56 — O caculo da multa referida no artigo anterior variara
conforme a gravidade da infrac8o, a localizagdo, o valor vena do imével e a érea total irregular
considerada e serd regulamentada por ato do Chefe do Executivo, de acordo com as seguintes
formulas:



M =UFM x A

A=FGRXFLZXFVV x ATI

Onde:

M: Valor damulta, expressaem reais (R$);

UFM:  Unidade Fiscal do Municipio;

A: Areavalorizada, expressa em metros quadrados (m?);

FGR: Fator de Gravidade, conforme regulamentagao;

FLZ:  Fator de Localizac&o, conforme regulamentacao;

FVV: Fator do Vaor Venal, conforme regulamentacéo;

ATIl:  AreaTota Irregular, expressa em metros quadrados (m?).

Art. 57 — A multa podera ser parcelada de acordo com regulamentacéo do
Chefe do Executivo.

TITULOV

NORMAS PARA EXECUCAO DE OBRAS
CAPITULO I

DOS CANTEIROS DE OBRAS

Art. 58 — O canteiro de obras devera conter 0s servicos e dispositivos
de seguranca nos termos da L egislagdo e normas técnicas de seguranca e medicina do trabal ho.

§ 1.° — Incluem—se nas medidas descritas no caput, aguelas necessarias
para a protecdo e seguranca do publico, das propriedades vizinhas e dos logradouros publicos
lindeiros ao canteiro de obras, bem como para a identificacdo da obra através de placas.

§ 2.° — Durante a obra, 0 RT deverda manter limpos e desimpedidos os
passeios e logradouros lindeiros ao canteiro de obras.

Art. 59 — Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a

arborizacdo darua, ailuminacdo publica, avisibilidade de placas, avisos ou sinais de trénsito e
outras instalagdes ou equi pamentos de interesse publico.

CAPITULO 11

DA SEGURANCA NA EXECUCAO DE OBRAS

SECAO |

DOS TAPUMES, ANDAIMES E PLATAFORMAS DE SEGURANCA E PROTECAO



Art. 60 — Enquanto durarem as obras, 0 RT devera adotar as medidas e
equipamentos necessarios a protecdo e seguranca dos que nela trabalham, dos pedestres, das
propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas, de acordo com as normas da ABNT.

Art. 61 — Nenhuma obra de construcéo, reforma, reparo ou demolicéo
poderd ser executada no alinhamento predial sem que esteja protegida por tapumes, salvo quando se
tratar da execugdo das obras ou servigos previstos no Artigo 31 que ndo comprometam a seguranca
dos pedestres.

Art. 62 — Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a
metade da largura do passeio sendo que, no minimo, 0,80 m (oitenta centimetros) deverdo ser
mantidos livres para o fluxo de pedestres.

Paragrafo Unico — A PMBM poderda autorizar, por prazo

determinado, ocupacdo superior a fixada neste artigo desde que sgja tecnicamente comprovada sua
necessi dade e adotadas medidas de protegdo para circulacdo de pedestres.

SECAO II
DO MOVIMENTO DE TERRA
Art. 63 — No caso de obras envolvendo movimento de terra sera exigido

projeto com indicacdo de taludes, arrimos e demais obras de contencdo e a devida responsabilidade
técnica para emissdo dalicenca.

Paragrafo Unico — Todas as obras que envolvam a movimentagéo de terra
com alteracdo do perfil natural do terreno ficam sujeitas as restrigdes do SIDE.

CAPITULO Il

DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 64 — As edificacbes sdo classificadas conforme 0 uso a que se destinam

| - Residenciais;
Il - Naoresidenciais.

8 1.° — EdificagOes residenciais sdo aquelas destinadas a servir de moradia,
contendo pelo menos um dormitdrio, uma cozinha e um compartimento sanitario.

§ 2.° — Edificagdes ndo residenciais, sGo aguelas destinadas a comportar
quaisquer outras atividades diferentes de morar.

Art. 65 — As edificacOes destinadas ao trabalho devem atender as disposicdes



legais especificas no que for pertinente as seguintes legislacoes:

| - Cdbdigo Sanitario Municipal;

Il - Normas das Concessionarias de Servicos Publicos;

[11 - Normas de Seguranca Contra Incéndio e Panico;

IV - Normas Regulamentadoras da Consolidac&o das Leis do Trabalho.

CAPITULO IV
DAS CONDICOES MINIMAS DOS COMPONENTES BASICOS

Art. 66 — Os projetos de construcéo e reforma de edificagbes deverdo atender
aos padrdes minimos de seguranca, conforto, salubridade e acessibilidade de acordo com as normas
daABNT elegisacéo correlata.

Paragrafo Unico — Todos os itens das segdes deste capitulo ficam sujeitos,
no que tange a definicdo de caracteristicas e ao dimensionamento, as normas estabelecidas no
NORTEC.

SECAO |
DOS PASSEIOS E VEDACOES

Art. 67 — Compete ao proprietério a construcao, reconstrucdo e conservagao
dos passeios em toda a extensdo das testadas do terreno, edificado ou néo.

8 1.°— O piso do passeio devera ser de material resistente, antiderrapante e
ndo interrompido por mudancas abruptas de nivel.

§ 2.° — Os passeios deverdo possuir rampas de acesso junto as faixas de
travessia.

8 3.° — Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, 0
agente causador serd o responsavel pela recomposicdo, a fim de garantir as condi¢des originais do
passeio, inclusive junto as concessionarias de servicos publicos e 6rgaos da administracéo direta e
indireta municipal.

Art. 68 — Sdo obrigatérias e compete aos seus proprietérios a
construcdo, reconstrucéo e conservacado das vedacOes, sgjam elas muros ou cercas de qualquer
natureza, em toda a extensdo das testadas dos terrenos nédo edificados, de modo a impedir o livre
acesso do publico.

Paragrafo Unico — O municipio podera exigir dos proprietérios, a
construcdo de muros de arrimo e de protecdo, sempre que houver desnivel entre o terreno e o
logradouro ou entre lotes que possam ameacar a seguranca publica.

SECAO 11



DO TERRENO E DAS FUNDACOES

Art. 69 — Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre terreno
umido, pantanoso, instédvel ou contaminado por substéncias organicas ou toxicas sem o saneamento
prévio do solo.

8§ 1° - Os trabahos de saneamento do solo deverdo estar
comprovados através de laudos técnicos, pareceres ou atestados que certifiquem a realizagcdo das
medidas corretivas, assegurando as condi¢fes sanitérias, ambientais e de seguranca para a sua
ocupagao.

§ 2.° — Os terrenos citados no caput deste artigo ficam sujeitas as
restricdes do SIDE.

Art. 70 — As fundacdes deverdo ficar situadas inteiramente dentro dos
limites do lote, ndo podendo avancar sobre ou sob 0 passeio, nem sob ou sobre os imoveis vizinhos
e ser executada de modo a assegurar a estabilidade da edificacdo em conformidade com as
disposi¢des da ABNT sobre projetos e execucao de fundacoes.

SECAO Il
DAS ESTRUTURAS, DAS PAREDES E DOS PISOS

Art. 71 — Os elementos estruturais, paredes e pisos devem garantir as
condi¢des basi cas de seguranca, habitabilidade e acessibilidade.

SECAO IV

DAS FACHADAS E CORPOS EM BALANCO

Art. 72 — N&o serdo permitidas construgoes de nenhum tipo em balanco sobre
o logradouro publico.

Art. 73 — E livre a composi¢éo das fachadas desde que sgjam
garantidas as condigdes térmicas, luminosas e aclsticas internas da edificagdo previstas neste
CODEX.

Art. 74 — Sobre os alinhamentos e os af astamentos seréo permitidas
projecoes de marquises e beirais.

§ 1.°— As &guas pluviais coletadas sobre as marquises deverdo ser
conduzidas por cahas e dutos até o sistema publico de drenagem.



§ 2.°— Os beirais deverdo ser construidos de maneira ando permitirem
o lancamento das &guas pluviais sobre os terrenos vizinhos ou sobre o logradouro publico.

SECAOV

DOS COMPARTIMENTOS

Art. 75 — Conforme 0 uso a que se destinam, os compartimentos das
edificacbes sdo classificados em compartimentos de permanéncia prolongada e compartimentos de
permanénciatransitoria.

§ 1.° — S&o considerados de permanéncia prolongada: salas, comodos
destinados ao preparo e consumo de alimentos, ao repouso, ao estudo e ao trabal ho.

§ 2.° — S&o considerados de permanénciatransitoria: circulagles,
banheiros, lavabos, vestiarios, depdsitos e todo compartimento de instalacBes especiais com
acesso restrito, em tempo reduzido.

Art. 76 — Os depositos de edificacdes industriais, quando permitirem
acesso ao publico, sujeitar—se—-ao as exigéncias definidas para edificacOes de atividades comerciais,
contidas neste CODEX.

Art. 77 — As edificagbes destinadas a abrigar atividades educacionais
dever&o dispor de local de recreacdo, coberto e descoberto arborizado.

Art. 78 — As edificagdes gque possuirem guichés para venda de
ingressos, deverdo situé-os de tal forma a ndo interferir no fluxo de pedestres e de veiculos nos
logradouros publicos.

Art. 79 — Todo local de reunido devera ser adequado a utilizacéo por
portadores de necessidades especiais rel ativas a mobilidade reduzida, de acordo com alegislagdo
municipal em vigor, asnormas daABNT eale Federal 10.098 de 19/12/2000.

Art. 80 — A construcdo de mezaninos e jiraus é permitida desde que
nd sejam preudicadas as condicbes de ventilagdo, iluminagdo e seguranga, tanto dos
compartimentos onde estas construgdes forem executadas, como do espago assim criado.

SECAO VI

DA ILUMINACAO, VENTILACAO E ACUSTICA DOS COMPARTIMENTOS



Art. 81 — Deverd ser assegurado nivel de iluminagdo e ventilagdo e qualidade
acustica suficientes nos compartimentos a que se destinam, de acordo com as hormas da ABNT.

SECAO VII

DOS VAOS E ABERTURAS DE VENTILACAO E ILUMINACAO

Art. 82 — Todos os compartimentos de permanéncia prolongada e banheiros
deverdo dispor de vaos parailuminacéo e ventilacdo abrindo para o exterior da construcéo.

Paragrafo Unico — Admite—se ventilagiio mecanica para banheiros desde que
garantida a eficiéncia do sistema por profissional habilitado, mediante declaragcdo de adequacéo e
atendimento as normas, visando a garantia da qualidade do ar neste local.

Art. 83 — Ndo podera haver qualquer tipo de solucdo arquitetbnica
parailuminacgéo e ventilagdo em paredes |evantadas sobre a divisa do terreno ou amenos de 1,50 m
(um metro e cinguenta centimetros) de distancia dela.

Art. 84 — A abertura de vaos parailuminacéo e ventilacdo em
edificagdes diferentes | ocalizadas num mesmo terreno devera seguir as orientagdes previstas na

secdo seguinte.

SECAO VIII

DOS PRISMAS DE VENTILACAO E ILUMINACAO

Art. 85 — Os prismas de ventilacdo e iluminacdo deverdo assegurar um nivel
de iluminacdo e ventilag&o suficientes nos compartimentos a que se destinam, de acordo com as
normas da ABNT.

SECAO IX



DOS VAOS DE PASSAGENS E PORTAS

Art. 86 — Os vao de passagem e portas deveréo assegurar um fluxo
livre de pessoas suficientes nos compartimentos a que se destinam, de acordo com as normas da
ABNT.

Art. 87 — As portas de acesso das edificacbes destinadas alocais de
reunido de publico deverdo atender as disposi¢des do COSCIP, considerando ainda que:

| - Assaidas doslocais de reunido devem se comunicar, de preferéncia, diretamente
com aviapublica;

Il - Asfolhas das portas de saida dos locais de reuni&o ndo poderdo abrir diretamente
sobre 0 passeio do logradouro publico.

SECAO

DAS CIRCULACOES

Art. 88 — As circulagtes deverdo assegurar um fluxo livre de pessoas ou de
publico suficientes nos compartimentos a que servem de ligagdo, de acordo com as normas da
ABNT.

Art. 89 — Os corredores, escadas e rampas das edificacdes seréo
dimensionados de acordo com a seguinte classificago:

| - De uso privativo: de uso interno a unidade, sem acesso ao publico em gerdl;

[1 - Deuso comum: quando de utilizacdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulacdo as
unidades privativas,

[11 - De uso coletivo: quando de utilizac&o aberta a distribuicéo do fluxo de circulagdo em
locais de grande fluxo de pessoas.

SECAO XI

DAS ESCADAS E RAMPAS



Art. 90 — A construcéo de escadas e rampas de uso comum ou coletivo devera
atender as normas da ABNT e as especificagdes do COSCIP.

Art. 91 — Nos edificios, seja de uso residencial, comercia ou
industrial, haverd obrigatoriamente, interligacdo entre o “hall” de cada pavimento e a circulacdo
vertical, por meio de escadas ou de rampas.

Art. 92 — As escadas e rampas de acesso as edificacbes deverdo estar
totalmente dentro dos limites do lote, ndo sendo permitidas solucdes que avancem sobre as cal cadas
ou terrenos vizinhos.

SECAO XII

DOS ELEVADORES E ESCADAS ROLANTES

Art. 93 — O projeto, instalacgo e manutencdo de el evadores e escadas rolantes
deverdo garantir a seguranca e o atendimento a demanda de projeto, de acordo com as normas da
ABNT.

Art. 94 — Além das normas técnicas especificas, os elevadores de
edificacOes ndo residenciais deverdo ser adaptados ao uso por pessoas portadoras de necessidades
especiais relativas a mobilidade reduzida

SECAO XIlI

DAS INSTALACOES HIDRAULICAS, ELETRICAS E DE GAS

Art. 95 — Todas as instal agles hidraulicas, elétricas, de
telecomunicacdes e de gés deverdo obedecer as orientagcdes dos 0rgaos responsavei s pela prestacao
do servigo, bem como as normas da ABNT e do COSCIP, quando for o caso.

Paragrafo Unico — Devera ser criado pelo Executivo Municipal o
“Regulamento para Expansdo das Redes das Concessionérias de Servicos Publicos — REXCON”,
com afinalidade de normatizar a aprovacao de projetos de expansdo das redes gas canalizado,
energia el étrica, telecomunicacdes, agua potavel e esgotos, num prazo maximo de 60 (sessenta)
dias.



Art. 96 — Nas edificacfes de uso ndo privativo com previsdo de uso
por criancgas, deverdo ser instalados vasos sanitérios e lavatérios adequados a essa clientela em
proporcao satisfatéria ao nimero de usudrios.

SECAO XIV

DAS INSTALACOES ESPECIAIS

Art. 97 — S80 consideradas especiais as instalacdes de para—raios,
preventiva contraincéndio, iluminagdo de emergéncia e espacos ou instalagoes que venham a
atender as especificidades do projeto da edificacdo em questao.

Paragrafo Unico — Todas as instal aces especiais deverdo atender as
orientacdes dos 6rgaos competentes, quando couber, bem como da ABNT.

Art. 98 — S&o isentas da instalagéo de sistemas especiais preventivos
contraincéndio, conforme disposto no COSCIP, as seguintes situacoes:

| - Edificacdes residenciais privativas unifamiliares e multifamiliares com no maximo de
03 (trés) pavimentos e area total construida até 900 m? (novecentos metros quadrados);

Il - Edificacdes residenciais transitérias e coletivas, hospitais e laboratérios, bem como as
edificacbes mistas, publicas, comerciais e escolares com no maximo de 02 (dois)
pavimentos e areatotal construida até 900 m? (novecentos metros quadrados);

Il - Agrupamentos de edificacdes residenciais unifamiliares e vilas com nimero de lotes
ou casas até 06 (seis) unidades;

IV - Terminal rodoviario e galpdo destinado a garagem, ambos em pavimento térreo, com
areatotal construidainferior a1.500 m? (mil e quinhentos metros quadrados).

Paragrafo Unico — Todas as situagdes ndo previstas nos incisos
anteriores estardo sujeitas as restri¢des do COSCIP.

Art. 99 — As edificagOes destinadas a abrigar atividades de prestacéo
de servigos automotivos deveréo observar as determinagdes da ANP, da ABNT e as
regulamentacdes ambientais.

Art. 100 — A instalac&o de depdsitos de inflamaveis ndo sera permitida
a menos de 100 m (cem metros) de escolas, asilos, creches, templos, hospitais e casa de salde,
guartéis, presidios, residéncias, clubes, cinemas, teatros, prédios tombados, bocas-de-tunel, pontes
e viadutos.

Paragrafo Unico — As edificacdes destinadas a este tipo de atividade
estardo sujeitas as restri¢ées do COSCIP.



Art. 101 — A instalacdo de antenas e EstacOes de Radio Base — ERB

para telefonia celular deverd obedecer a Lei Municipal N.° 3.319, de 17 de julho de 2002 ou
gualquer outra que a substitua ou a complemente, bem como das demais regulamentactes dos
Orgéaos pertinentes, estaduais ou federais, em especial a Resolugdo N.° 303 de 02/07/2002 da Anatel.

Art. 102 — A legdizacdo de estagbes de radio base ocorrerd no

Municipio, conforme os seguintes critérios:

A legalizacdo ocorrerd através de processo administrativo, que sera analisado em
regime de “excecao” em funcdo de sua peculiaridade;

A aprovagdo se dard obrigatoriamente através da assinatura de um Termo de Ajuste de
Conduta — TAC entre a operadora e 0 municipio, onde ficardo registrados os termos
da aprovacao;

Na andlise serdo levados em consideracdo os seguintes parametros, caso ndo haja
projeto aprovado:

a. Alturado ponto de emissdo igual ou maior que 30,00 m (trinta metros);

b. Distancia de qualquer ponto da base de sustentacdo da torre as divisas do
lote igual ou maior que 6,00 m (seis metros);

c. Distncia minima entre torres de qualquer operadora igual ou maior que
500,00 m (quinhentos metros), exceto quando houver compartilhamento
datorre pelas operadoras ou quando situadas em zonarural;

d. Distancia minima entre a torre e escolas, creches, hospitais, clinicas,
asilos ou similares a esses, igual ou maior que 100,00 m (cem metros);

Quando houver divergéncia entre os parametros do inciso anterior e a situacéo da
torre, o fato devera ficar registrado no TAC, ndo sendo impeditivo para a sua

aprovacao;

Para efetivacdo da legalizacdo e emissio do CERCON, sera estabelecida uma
compensacao financeira atitulo de indenizag&o nos seguintes casos.

a. Multa por ocupar o imovel sem a autorizagdo da Prefeitura, conforme a
legislacdo vigente;
b. Passivo existente jainstalado e em operacéo:

1- ERB construida em qualquer lugar do municipio, sem comunicagdo
oficial através de processo administrativo na Prefeitura — Valor de
Referéncia (VR): 0,1% do faturamento bruto do dltimo trimestre
publicado naimprensa;

2 - ERB construida em zona urbana, com comunicagdo oficial atraves
de processo administrativo na Prefeitura, porém sem aprovacdo — Valor:
15% do VR;

3- ERB construida em zona urbana, com comunicacdo oficial atraves
de processo administrativo aprovado na Prefeitura, porém sem o
CERCON —Vaor: 10% do VR;

4 - ERB construida em zona rural, com comunicaggo oficial através de
processo administrativo na Prefeitura, porém sem aprovacdo — Valor:
7,5% do VR;

5- ERB construida em zona rural, com comunicagao oficia atravées de



processo administrativo aprovado na Prefeitura, porém sem o CERCON
—Vaor: 50% do VR;

c. Passivo adquirido referente a atividade continua e ininterrupta:
1- Vaor: 10% dos valores definidos no item anterior
VI - Osvalores definidos no item anterior deveréo ser quitados:

a. Incisos“a e“b’: integramente naassinaturado TAC;
b. Inciso “c”: mensamente a partir da assinaturado TAC.

VIl - O TAC dever4 obrigatoriamente indicar a quais programas 0S recursos estardo
vinculados e em que Fundo regulamentado el es serdo depositados;

VIII - A ERB deverd ser sinalizada com “Placa de Identificagdo”, com no minimo 1,00 n
(um metro quadrado), contendo o nome da operadora, nimero do CERCON, o
nimero do TAC, o nimero do processo de aprovacdo, a data de aprovacdo, simbolo
internacional de alerta para possivel presenca de intensas ondas eletromagnéticas de
radiofreqiiéncia e, quando houver, as restrigoes a serem observadas,

IX - O CERCON sera concedido a “Titulo Precério”, desde que cumpridas as exigéncias
requeridas e podera ser revisto a qualquer momento, ou quando necessario, a critério
da Prefeitura;

X - Todas as estacOes de radio base deverdo apresentar a Prefeitura uma cépia do
“Relatorio de Conformidade” determinado pela Anatel atestando que suas instalacbes
estdo em conformidade com alegislacdo vigente;

X1 - Quando a conclusdo dos entendimentos ndo possibilitarem a legalizacdo da ERB com
a emissdo do CERCON, sob qualquer alegacdo ou circunstancia impeditiva por parte
da operadora, dever&o ser tomadas as seguintes providéncias:

a. Notificagdo a Anatel e a operadora que, de acordo com as normas
municipais, foi expedido o CERCON de né&o conformidade para a ERB
gue se encontra irregular e que as instalagdes serdo interditadas num
prazo de 15 dias, caso ndo sgam cumpridas as exigéncias processuais
para a sua regul arizagao;

b. Interdicdo do acesso as instalacbes da ERB, que somente podera ser
suspensa apés 0 cumprimento das exigéncias estabelecidas, além de
vistoria e liberagdo por escrito da Prefeitura;

c. Comunicagdo oficial a Anatel de que a ERB da operadora foi interditada
por ndo haver garantias quanto a sua seguranca em relacdo a legislacéo
urbanistica e ambiental vigentes e particularmente em relacdo a
Resolucéo N.° 303 de 02/07/2002 da propria Anatel;

d. Comunicagdo ao Ministério Pablico com 0 mesmo teor do item anterior;

e. Comunicacdo a populacdo em geral, através de edital publicado em jornal
de grande circulagéo da capital do Estado do Rio de Janeiro, durante um
més aos domingos em local de destague com o teor do item “c” deste
iNci so;

f. Comunicacdo oficial a operadora que foram tomadas as providéncias
acima.



SECAO XV

DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 103 — Asinstalagdes de drenagem de aguas pluviais deverdo garantir a
funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia, atendendo o disposto na
ABNT.

Art. 104 — Em observancia ao Artigo 563 do Codigo Civil e ao Artigo
5.°daLei Federal N.°6.766/79 de 19/12/1979, deverd haver reserva de espaco no terreno para
passagem de canalizacdo de aguas pluviais e esgotos provenientes de |otes situados a montante.

§ 1.° - Os terrenos em declive somente poderdo extravasar as &guas
pluviais para os terrenos a jusante, quando ndo for possivel seu encaminhamento para as ruas em
gue estéo situados.

8§ 2.°— No caso previsto neste artigo, as obras de canalizacéo das
aguas ficardo a cargo do interessado, devendo obrigatoriamente o proprietario do terreno ajusante
permitir a sua execugao.

Art. 105 — Em observancia ao Artigo 575 do Cadigo Civil edo Artigo
105 do Decreto Federal N.° 2.4643 de 10/07/1934 — Codigo de Aguas, as edificacdes construidas
sobre linhas divisorias ou no alinhamento do lote deverdo ter os dispositivos necessérios para ndo
lancarem agua sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro publico.

Art. 106 — Em caso de obras, o proprietario do terreno fica
responsavel pelo controle global das aguas superficiais e pelos efeitos da erosdo ou infiltracdo;
respondendo pel os danos aos vizinhos, aos logradouros publicos e a comunidade, bem como pelo
assoreamento e poluicdo de bueiros e de galerias.

SECAO XVI

DA AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Art. 107 — O ndmero minimo de vagas para veicul os devera seguir o
disposto naLei de Zoneamento e Uso do Solo Urbano.

Art. 108 — E permitida a utilizac&o dos afastamentos para as vagas de



veicul os, desde que descobertas.

CAPITULO V
DA FISCALIZACAO, DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES
SECAO |

DA FISCALIZACAO

Art. 109 — A fiscalizagdo das obras ser exercida pela PMBM através
de um servidor autorizado aqui denominado simplesmente de Autoridade Fiscal.

Paragrafo Unico — A Autoridade Fiscal, antes de iniciar qual quer
procedimento, devera identificar—se perante o proprietario da obra, RT ou de seus prepostos.

Art. 110 — Devera ser criado, num prazo maximo de 90 dias, o
“Manual da Fiscalizacdo de Obras — MANFIS’ com o objetivo de estabelecer os instrumentos que
as Autoridades Fiscais devem conhecer e de que devem fazer uso, para melhor desempenharem
suas fungdes, e para que a Administracdo municipal possa atuar de forma organizada no controle do
crescimento urbano, impondo e fiscalizando a aplicagdo de normas de edificacéo e limitagbes de
natureza urbanistica convenientes ao seu melhor ordenamento.

Paragrafo Unico — O MANFIS devera regulamentar todos os procedimentos
necessarios a atividade da Autoridade Fiscal no exercicio dafiscalizag&o da atividade edilicia

Art. 111 — A conduta da Fiscalizagdo de Obras devera ser pautada por
critérios pré—estabelecidos no MANFIS e por metas a serem cumpridas no desempenho de suas
atividades.

SECAO II
DAS INFRACOES

Art. 112 — Constitui infragéo toda acdo ou omissdo que contraria as
disposicoes deste CODEX ou de outras leis ou atos baixados pela PMBM no exercicio regular do
seu poder de policia.



§ 1.°- Ao Municipio assiste o dever de, em qualquer tempo, exercer a
funcdo fiscalizadora no sentido de verificar a observancia dos preceitos estabel ecidos no Plano
Diretor.

§ 2.9 — Em nenhuma hip6tese podera ser suspenso a acao fiscal, desde
gue no decurso da fiscalizagdo sejam comprovados indicios de infragéo a legislaco urbanistica.

§ 3.° — E vedado a autoridade administrativa de qualquer hierarquia
paralisar, impedir, obstruir ou inibir a acdo fiscal exercida pela Autoridade Fiscal no ambito de sua
competéncia e de suas atribuicoes.

8§ 4.° — Os servidores investidos em funcgéo fiscalizadora poderéo,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens e documentos de qual quer espécie, desde que
relacionados com alegislacdo urbanistica.

8§ 5.° — Quando vitimas de embarago ou de desacato no exercicio de
suas fungdes, ou quando seja necesséria a ef etivacdo de medidas acautel adoras do interesse do fisco,
ainda que ndo se configure como fato definido como crime, os agentes fiscalizadores, diretamente
ou por intermédio da sua chefiaimediata, poderdo requisitar auxilio das autoridades policiais.

§ 6. — O descumprimento do disposto nos paragrafos 2.° e 3.° deste
artigo, constitui delito funcional de natureza grave.

SECAO Il1

DO AUTO DE INFRACAO

Art. 113 — Auto de Infracdo € o instrumento no qual é lavrada a
descricdo da ocorréncia que, por sua hatureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, denote
ter apessoa fisicaou juridica, contraaqual é lavrado o auto, infringido os dispositivos deste
Cadigo.

Art. 114 — O Auto de Infracdo, lavrado com preciséo e clareza, sem
entrelinhas, emendas ou rasuras, deverd conter as seguintes informacoes:

| - A indicacdo do dia e lugar em que se deu a infragcdo, ou em que esta foi constatada
pelo autuante;

Il - O fato ou ato que constituiu ainfracéo;

[11 - O nome e assinatura do infrator, ou na sua falta, denominacéo que o identifique, e
endereco;

IV - Nome e assinatura do autuante, bem como sua funcéo e cargo;



Paragrafo Unico — As omissdes ou incorregdes do Auto de Infragio
ndo acarretardo sua nulidade quando do processo constar el ementos suficientes paraa
determinag&o dainfragdo e do infrator.

Art. 115 — O auto de infragdo serd lavrado em 3 (trés) vias, assinadas
pelo autuado e pela autoridade municipal que verificar a infragdo, sendo as 2 (duas) primeiras
retidas por esta e a Ultima entregue ao autuado.

Paragrafo Unico — Quando o autuado n&o for encontrado ou se recusar a
assinar o respectivo auto, o fato devera nele ser registrado e a notificagdo podera ser feita por via
postal, com aviso de recebimento, ou posteriormente por edital.

Art. 116 — Lavrado o auto de infragdo, o infrator podera apresentar
defesa escrita dirigida a autoridade municipal competente, no prazo maximo de 10 (dez) dias, a
contar de seu recebimento, findo o qual sera o auto encaminhado para cobranca da multa, sem
prejuizo de outras penalidades.

Paragrafo Unico — A defesa deverd ser apresentada ao Conselho
Municipal de Contribuintes vinculado a Secretaria Municipal de Fazenda, que a apensara ao
respectivo processo administrativo tributério.

Art. 117 — A lavratura do Auto de Infracdo independe de testemunhas
e 0 servidor publico municipal que o lavrou assumirainteira responsabilidade por sua emissdo.

SECAO IV

DAS PENALIDADES

Art. 118 — As infragfes aos dispositivos deste Codigo seréo sancionadas com
as seguintes penalidades:

|- Multa

Il - Embargo de obra;

Il - Interdicdo de edificac&o ou dependéncia;
IV - Demolicéo.

§ 1.° — A imposi¢éo das penaidades ndo se sujeita a ordem em que
estdo relacionadas neste artigo.

8 2.° — A aplicacdo de uma das penalidades previstas neste artigo néo
prejudica a aplicagéo de outra, se cabivel.

§ 3.° — A aplicacdo de penalidade de qualquer natureza ndo exime o
infrator do cumprimento da obrigac&o a que esteja sujeito.

Art. 119 - Pelas infragbes as disposices deste CODEX serdo
aplicadas a0 RT e ao proprietario, as penalidades previstas no quadro do Anexo 02.

SECAOV



DAS MULTAS

Art. 120 — Imposta a multa, ser4 dado conhecimento da mesma ao
infrator, no local dainfragdo ou na sede da empresa construtora, mediante a entrega da primeiravia
do auto de infragdo, na qual devera constar 0 despacho da autoridade municipal competente que a
aplicou.

§ 1.° — O infrator terd prazo de 10 (dez) dias para efetuar o pagamento da
multa.

§ 2.° — Decorrido o prazo estipulado no § 1.°, a multa ndo paga sera cobrada
por via executiva, sem prejuizo de outras penalidades.

8 3.° — As reincidéncias terdo o valor da multa multiplicado
progressivamente de acordo com o nimero de vezes em que for verificada ainfracao.

Art. 121 — As multas teréo seu valor estipulado conforme o quadro do
Anexo 02.

Paragrafo Unico — O regjuste dos valores das multas podera ser feito por
Decreto do Executivo Municipal, de acordo com indices oficiais do governo federal.

SECAO VI

DO EMBARGO DA OBRA

Art. 122 — Obras em andamento de qualquer natureza serdo embargadas, sem
prejuizo das multas quando:

| - Estiverem sendo executadas sem o respectivo alvara ou licenca, nos casos em que 0
mesmo for necessario;

Il - O respectivo projeto for desrespeitado em qualquer de seus elementos essenciais;

[11 - Na&o for respeitado o alinhamento predial ou seu recuo minimo;

IV - Estiver sendo executada sem a responsabilidade de profissional matriculado na
Prefeitura, quando for o caso;

V - O responsavel técnico sofrer suspensdo ou cassacao do érgéo fiscalizador profissional;
VI - Estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para 0 pessoa que a
execute.

Art. 123 — A verificagdo dainfragdo sera feita mediante vistoria
realizada pela Secretaria Municipal do Plangamento Urbano e Meio Ambiente, que emitira
notificagdo ao responsavel pela obra e fixara o prazo para suaregularizacéo, sob pena de embargo.

§ 1.°— Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela
obra podera apresentar defesa no prazo de 5 (cinco) dias, e sO depois 0 processo serd julgado pela
autoridade competente para aplicacdo das penalidades correspondentes.

§ 2.° — O embargo s6 sera suspenso quando forem eliminadas as
causas que o determinaram.



SECAO VII

DA INTERDICAO

Art. 124 — Uma edificacdo, ou qualquer uma de suas dependéncias,
podera ser interditada em qualquer tempo, com impedimento de sua ocupacdo, quando oferecer
iminente perigo de caréter publico.

Art. 125 — A interdicdo sera imposta por escrito pela autoridade
municipal competente, apos vistoria efetuada pel o respectivo departamento.

8 1° — N&o atendida a interdicdo e ndo interposto recurso ou
indeferido este, a Prefeitura tomara as medidas legais cabivels.

§ 2.° — A interdicdo sO serd suspensa quando forem eliminadas as
causas que a determinaram.

SECAO VIII

DA DEMOLICAO

Art. 126 — A demolicdo parcial ou total da edificacdo serdimposta quando:

| - A obraestiver sendo executada sem projeto aprovado e sem alvara de licenciamento, e
ndo puder ser regularizada nos termos da legislacéo vigente;

Il - Houver desrespeito ao ainhamento e ndo houver possibilidade de modificacdo na
edificacéo para gjusté-a alegislacéo vigente;

1l - Houver risco iminente de carater publico e o propriet&rio ndo quiser tomar as
providéncias determinadas pela Prefeitura para a sua seguranca.

Art. 127 — Quando a obra estiver licenciada, a demolicdo dependera
de anulag&o ou revogagao da licenga para construcgéo.

8 1.° — O procedimento descrito no caput deste artigo depende de
prévia notificacdo ao responsavel pela obra, o qual terd o prazo de 10 (dez) dias para apresentar
defesa, e sO apds 0 processo serd julgado para comprovagdo da justa causa para demolicéo da obra,
para as hipoteses previstas nosincisos| e ll do artigo anterior.

8§ 2.° — Na hipdtese do inciso |11 do artigo anterior, podera a Prefeitura
proceder a demolicdo imediata da edificagdo, desde que respaldada em laudo de vistoria emitido
pela Defesa Civil que justifique a providéncia.

Art. 128 — Devera ser executada a demolicdo imediata de toda obra
clandestina, mediante ordem sumaria do 6rgdo competente da Prefeitura.

8 1.° — Entende—se como obra clandestina toda aguela que ndo possuir
licenca para construcéo.



§ 2.°— A demolicdo podera ndo ser imposta para a situagdo descrita no
caput deste artigo, desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias deste Cadigo e
demais leis urbanisticas municipais e que se providencie a legalizacdo formal da documentagao,
com o pagamento das multas devidas.

Art. 129 — Caso a Fiscalizagdo Municipa constate construgdes em
ruinas ou estado precario de conservacao, a Prefeitura podera exigir sua recuperacao ou demolicao.

§ 1.° — O proprietério, possuidor ou ocupante de qualquer tipo de
edificacdo como a que se refere o caput deste artigo devera iniciar dentro de 72 (setenta e duas)
horas, a partir da intimacao, os servicos de recuperacéo ou demolicdo, conforme o caso.

§ 2.° — N&o sendo iniciados os servigos, nos termos do paragrafo
anterior, a PMBM tomara as providéncias para reaiz&o, e as despesas decorrentes serdo cobradas
do proprietario, sem prejuizo das sangdes cabiveis.

TITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Art. 130 — E vedada a construcdo de qualquer tipo de edificacdo, mesmo que
provisoria proximo a rodovias, estradas vicinais, dutos de servigcos e linhas de transmissdo de
energia elétrica; sendo obrigatéria a manutencdo de uma distancia minima de seguranca de 15,00 m
(quinze metros).

Paragrafo Unico — Sera tolerada, a titulo precario, a legalizacdo de imovel
com disténcia inferior a fixada no caput deste artigo, desde que haja autorizagdo por escrito do
0rgéo interessado.

Art. 131 — Junto as ferrovias sera obrigatoria a manutencéo de uma distancia
minima de seguranca de:

| - 15,00 m (quinze metros) nos casos de construcdo ou de legalizacdo de imovel situado
em |oteamento aprovado em data posterior aLei Federal N.° 6.766 de 19/12/1979;

I1- 6,00 m (seis metros) nos casos de legalizacdo de imovel situado em loteamento
aprovado em data anterior aLei Federal N.°6.766 de 19/12/1979.

Art. 132 — A construcéo ou a legalizacgo de imével proximo a curso d’ agua
devera obedecer as seguintes distancias minimas de seguranca:

| - 15,00 m (quinze metros) para curso d’ agua com largura menor ou igual a

9,00 m (nove metros);

Il - 20,00 m (vinte metros) para curso d’'édgua com largura entre 9,00 m (nove metros) e
25,00 m (vinte e cinco metros);

[11 - 30,00 m (trinta metros) para curso d’ dgua com largura maior do que 25,00 m (vinte e
Cinco metros).

Art. 133 — Podera ser examinado em regime de excegao, projetos de
especial interesse paisagistico, urbanistico ou socia, cujo impacto sobre a cidade e a sua
funcionalidade assim o determine e cuja avaliagdo caberd a Secretaria Municipal de Plangamento



Urbano e Meio Ambiente.

Art. 134 — O RT da obra apresentard, quando da abertura do processo,
declaracdo de que serdo seguidas todas as normas e legislacdes especificas referentes ao tipo de
edificagdo que sera construida ou legalizada, isentando a PMBM de qualquer responsabilidade pelo
descumprimento das normas vigentes.

Art. 135 — O Executivo Municipal expedira os atos administrativos e
regulamentaces que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposicdes deste CODEX,
ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 136 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogando—se as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA MANSA, 10 de dezembro de 2007.

ROOSEVELT BRASIL FONSECA
PREFEITO

Anexo 01

GLOSSARIO
A

ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, associagdo civil sem fins lucrativos, fundada
em 28 de setembro de 1940, considerada de utilidade publica pelaLei n © 4.150, de 21 de novembro
de 1962, com prazo de duragdo indeterminado, com sede e foro na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, e tem por finalidade promover a elaboracéo de normas técnicas e fomentar seu
uso nos campos cientifico, técnico, industrial, comercial, agricola e correlatos; mantendo—as
atualizadas, apoiando—se, para tanto, na melhor experiéncia técnica e em trabahos de laboratorio;
cujos padroes e recomendagdes fazem parte integrante deste CODEX quando a ele relacionado ou
por ele mencionado.

ACESSIBILIDADE - conjunto de aternativas de acesso a edificagdes, espacos publicos e
mobiliario urbano que atendem as necessidades de pessoas com diferentes formas de dificuldade
de locomogéo e oferecem condic¢des de utilizagdo com seguranca e autonomia;

AFASTAMENTO — menor distancia entre uma edificagéo e as divisas do lote onde se situa,
estabelecidanaLel de Zoneamento e Uso do Solo;

ALCON — Alvara de Construcéo; ver Art. 6.°2inciso VII;
ALEXS — Alvara de Execucdo de Servico; ver Art. 6.°inciso VI;

ALINHAMENTO - € a linha legal que delimita o lote em relagdo ao logradouro para o qual faz
frente, conforme interpretacdo gréfica do Anexo 1;



ALPER — Alvara de Permissdo; ver Art. 6.°inciso V;

ALTURA - éamedida, em metros, de uma edificacdo, tomada verticalmente entre o nivel mediano
do meio—fio e o plano horizontal correspondente ao ponto mais elevado da laje de cobertura do
altimo pavimento;

ALVARA — é o documento emitido pela Prefeitura Municipal que autoriza a execucgo de obras,
sujeitas a fiscalizagdo municipal;

ANATEL — AgénciaNacional de Telecomunicagoes,

ANDAIME - é a plataforma elevada simplificada, destinada a sustentar operarios e materiais
durante a edificacdo de umaobra;

ANP — Agéncia nacional de Petréleo;

APP — Aprovacdo de Projeto Preliminar; ver Art. 6.°inciso 1V,

ATIVIDADE EDILICIA — conjunto de atividades ligadas ao projeto e execucdo de obras,
edificacOes e instal acoes;

B

BALANCO — é o avanco da edificagdo ou alguma de suas partes adém da linha de elementos
estruturais,

C

CEDAC — Certidao de Dados Cadastrais; ver Art. 6.°inciso |l;

CEDUS — Certidao de Uso; ver Art. 6.°inciso I1;

CENIM — Certificado de Enderecamento e Numeragéo Imobiliaria; ver Art. 6.°2inciso IX;
CERCON - Certificado de Conclusao; ver Art. 6.°inciso VIII, Art. 6.°8 2.°e Art. 45;

CODEX — Cadigo de Execucdo de Projetos, de Edificagdes e de Obras do Municipio de Barra
Mansa,

CODIGO CIVIL — instrumento de normas relativas ao direito civil que regula as relagdes do
cidaddo na sociedade em que convive;

COSCIP — Cadigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros do Estado do
Rio de Janeiro;



DICA — Declaracdo de Informagdes Cadastrais; ver Art. 6.°inciso l;
E

EDIFICACAO — 0 mesmo que casa, edificio ou prédio; construcio que se destina a ser habitada ou
utilizada para qualquer outro fim;

ERB — Estacdo de Rédio Base; local destinado as instalagdes de telecomunicacdes, em especia de
telefoniamovel.

ESTRUTURA — é a parte responsavel pela solidez e resisténcia da edificaco;
F

FUNDACAO — é o conjunto de elementos estruturais de uma construcgo, que transmite ao solo as
pressdes produzidas pelas cargas da edificacéo;

G
H

HABITABILIDADE — qualidade de habitavel ou daquilo que é préprio para habitacéo; local que se
pode ocupar como moradia, que se pode viver ou residir e estar domiciliado.

INSTALACAO — conjunto de equipamentos que constituem uma utilidade, tais como a parte
elétrica, hidraulica ou o parque de méaquinas de uma edificacéo;

J

JRAU — é um piso constituido pela projecdo parcial de um pavimento qualquer como complemento
do pavimento inferior, 0 mesmo que mezanino;

L

LOGRADOURO - denominagdo genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa, praca,
largos e congéneres, de uso comum do povo;

LOGRADOURO PUBLICO — é todo logradouro destinado ao usufruto da populaco, oficia mente
reconhecido por lei e designado por uma denominagdo, conforme disposto no Estatuto das Vias
Pablicas;

M

MANFIS — Manual da Fiscalizagéo de Obras,

MARQUISES — sdo coberturas leves e em balanco, construidas sobre perimetros externos das



fachadas, para a obtencdo de protecdo contra intempéries,

MEZANINO — é um piso constituido pela projecdo parcial de um pavimento qualquer como
complemento do pavimento inferior, 0 mesmo que jirau;

MOVIMENTO DE TERRA — modificagdo do perfil do terreno que implicar em alteracéo
topogréfica superior a 1,00 m (um metro) de desnivel, ou a 50,00 m® (cingienta metros clbicos) de
volume equivalente a 10 (dez) caminhdes de 5,00 m3 (cinco metros cubicos), bem como servicos
em terrenos pantanosos ou al agadicos.

MURO DE ARRIMO — muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00 m (um
Metro);

N

NBR — Norma Brasileira Registrada estipulada pela ABNT;

NORTEC —Manua de Normas Técnicas de Dimensionamento;

O

OBRA - redizagdo de trabalho ou servico de construcdo civil em edificagBes, relativos a
engenharia ou a arquitetura, desde 0 seu inicio até a sua conclusdo, cujo resultado implique na
alteracdo do seu estado fisico anterior;

P

PASSEIO — parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres, situado usuamente nas
suas laterais; 0 mesmo que calcada;

PASSIVO ADQUIRIDO - situagdo de exposi¢ao da populacdo a intensas ondas eletromagnéticas
de radiofreqiiéncia de forma continua e ininterrupta ao longo do tempo.

PASSIVO EXISTENTE — situagéo de exposi¢éo da populagdo a intensas ondas eletromagnéticas de
radiofreqiiéncia desde a instalacéo da ERB até a emissdo do CERCON.

PAVIMENTO - é o espaco que divide a edificacéo no sentido vertical;

PEQUENAS OBRAS — Geramente obras ou servicos de pegqueno porte, independentemente da
finalidade, sujeitas a licenciamento em funcdo do que se pretende executar; excluindo—se desta
definicéo as obras ou servicos relacionados no artigo 31.

PMBM - Prefeitura Municipal de BarraMansa;

PROJETO — plano geral da obra, constituindo—se de pecas graficas, descritivas, memoriais ou
cdculosrelativos ao que se pretende executar ou a uma situagao existente que se quer demonstrar;



PROPRIETARIO — termo utilizado em sua acepgdo mais ampla, significando o detentor, pessoa
fisica ou juridica, dos direitos legais de propriedade sobre o imovel sgja a que titulo for de acordo
com as varias caracterizacOes juridicas reconheci das existentes;

Q

R

RECUO - é a distancia minima que uma edificacdo deve guardar em relagdo ao alinhamento do
logradouro, tomada segundo o plano tangente ao ponto de edificacdo mais proximo do alinhamento
e o pardelo a este, aém de oferecer melhor adequacdo estética e de conforto ambiental, o recuo é
uma reserva técnica para eventual alargamento do logradouro, razdo porque ndo pode abrigar
nenhum elemento estrutural ou exigivel para a edificagao;

REFORMA — conjunto de obras que substitui parcialmente os elementos construtivos essenciais de
uma edificacdo, tais como: pisos, paredes, coberturas, esquadrias, escadas, circulagdes ou
instalacBes, com ou sem alteracdo da forma, érea, estrutura ou altura de seus compartimentos;
REXCON — Regulamento para Expansdo das Redes das Concessionérias de Servicos Publicos;

S

SALUBRIDADE - condi¢éo que uma edificagdo deve proporcionar a fim de garantir a salde de
Seus ocupantes, por meios adequados de ventilacdo, iluminagdo, conforto e manutencao;

SIDE — Sistema de Defesa das Encostas, Cursos d’ Agua e Logradouros;

SINAP — Sistema Interno de Analise e Aprovacédo de Projetos;

SISEN - Sistema de Enderecamento e Numeragao Imobiliéria;

SMOP — Secretaria Municipal de Ordem Publica;

SMPMA — Secretaria Municipal de Plangjamento Urbano e Meio Ambiente;

SUSESP — Superintendéncia de Obras e Servicos Publicos

T

TAPUME — é a vedacéo provisoria executada com material apropriado, usada para isolar uma obra
no periodo de sua execucdo, do logradouro publico, protegendo patriménio e transeuntes de
eventual queda de material;

U

UNIDADE AUTONOMA - ¢é a parte da edificagdo vinculada a uma fragio ideal de terreno,
congtituidas de dependéncias e instalagfes de uso privativo e as parcelas das dependéncias e
instalagbes de uso comum das edificagles, destinadas a fins residenciais ou ndo, e assinaladas por

designacdo numeérica ou alfa numérica especial; também designada por Unidade Imobiliéria;

V, X, Z






Anexo 02

Tabela de Infragtes e Penalidades

Infragdo

Multa
Prop.

Multa
RT

Embargo

Interdicgo

Demolicéo

Vaor
(R$)

Omissdo, no projeto, da
existéncia de curso d'égua,
topografia  acidentada  ou
elementos de atimetria
relevantes, ou qualquer
informagdo essencial aandlise.

200

Inicio de obra sem Responsavel
Técnico, de acordo com as
prescri¢des deste Codigo.

200

Ocupagdo da edificagdo sem o
CERCON.

200

Execucdo de obra sem alicenca
exigida.

300

Auséncia do projeto aprovado e
demais documentos exigidos no
local da obra.

100

Execucéo da obra em desacordo
com o projeto aprovado e/ou
ateracdo de elementos
geométricos essenciais.

250

Construgdo  ou  instalacéo
executada de maneira a por em
risco a estabilidade da obra ou a
seguranca desta, do pessoal
empregado ou da coletividade.

500

Inobservancia do ainhamento e
nivelamento.

100

Colocagdo de materiais no
passeio ou via publica.

100

Impericia, com prejuizos ao
interesse publico, na execucdo
da obraou instalacéo.

500

Danos causados a coletividade
ou a0 interesse  publico
provocados pela méa
conservacdo das fachadas,
marquises ou corpos em balango
ou similares.

500

Inobservancia deste Caédigo
guanto a mudanca de RT.

100

Utilizacdo da edificacdo para
fim diverso do declarado no
projeto de arquitetura.

100

N&o atendimento ou descumpri—
mento a documentos de acdo
fiscal.

300

Obs.: Este texto ndo substitui o publicado no Noticia Oficial n°® 362, de 18/12/07.
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