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Ao Sr. Ricardo Augusto Coordenador de Planejamento do SAAE BM

Assunto: Laudo de avaliagdo area B remanescente da Fazenda Morro
Grande

Prezados,

Em atendimento a sua requisi¢do, temos o prazer de apresentar o laudo de avaliacao
para o imével rural denominado area B, localizado no municipio de Barra Mansa RJ,

estado do Rio de Janeiro.

Este laudo foi produzido por profissionais da Ignis Engenharia, sob a responsabilidade
técnica do Engenheiro de Avaliagdes Raoni Marcel, tendo como norte os dados obtidos
no mercado aliados ao nosso conhecimento na analise e interpretacdo destes; sempre
regido pela norma nacional de avaliagdo de imbveis que reza que a avaliagao de bens,
seja movel ou imovel deve ser executada por engenheiro de avaliagoes conforme
informa a NBR 14653-1 item 3.5.

“Avaliagdo de bens: Andlise técnica, realizada por
engenheiro de avaliagdes, para identificar o valor de um bem,
de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizagdo econdémica, para
uma determinada finalidade, situagéo e data.”

Por tanto a Ignis Engenharia tem a honra de entregar este laudo de avaliagao,
atendendo na integra a NBR 14653 em especial as partes 1 — Procedimentos Gerais e
parte 3 — avaliagéo de iméveis rurais, sendo o imével avaliado com rigor técnico desde
a coleta de dados passando pelo tratamento das informagdes, até a elaborag&o do
modelo matematico dentro das margens de confianga preconizados pelas boas praticas

técnicas de avaliagdes.

Agradecemos a oportunidade colocando-nos a disposigdo para eventuais

esclarecimentos que se fagam necessarios.

Cordialmente,

Eng°. Raoni Marcel
Responsavel Técnico

R MARCEL DE S LOPES SERVIGOS DE ENGENHARIA CNP) 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — RJ CEP 27258-340
www.ignisengenharia.com.br, contato@ignisengenharia.com.br, Tel: 455 (24) 99817-3367
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RESUMO EXECUTIVO

Dados Gerais

Engenheiro responsavel:

Raoni Marcel de Souza Lopes — Eng® Civil e de
Avaliagoes.

S}olicitante:

SAAE BM

Contrato/ ART:

Contrato 054/2021 ART 2020210274216

Finalidade do laudo:

Fins contabeis, atualizagdo do valor do imovel
para fins de venda do terreno.

Objetivo da avaliagao:

Tem por objetivo a determinagéo do valor de
mercado do bem ora avaliado, apresentando 0s
resultados na modalidade completa.

Data da avaliagao

21 de dezembro de 2021

Data da vistoria

08 de dezembro de 2021

Avaliando

Objeto:

Imovel Rural — “area denominada B”
remanescente da fazenda Morro Grande—
medindo, 50,255 ha. Registrada no Cartorio do
4° oficio de justica de Barra Mansa -RJ
matricula 18331. Cédigo INCRA:
517020002208

Localizagao:

Acesso RJ 155 (Rodovia Getllio Vargas)
sentido Rio Claro. Coordenadas da sede:

-22°36'9.00"S  -44°10'16.37"0

Valor de avaliagao Final

Item | Descrigao do bem avaliado |Area Valor
01 Valor terra nua (VTN) 50,255 ha R$ 585.986,01
02 Benfeitorias reprodutivas - R$ 38.423,70
03 Benfeitoria.s nao i R$ 89216,30
reprodutivas
Total R$ 713.626,00

R MARCEL DE S LOPES SERVIGOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — RJ CEP 27258-340
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IV. Metodologia aplicada na avaliagao

Método evolutivo utilizando o método comparativo direto de dados de mercado para
avaliar a terra nua e método de quantificagéo de custos para avaliar as benfeitorias néo
reprodutivas, ja para as benfeitorias reprodutivas serdo utilizadas como referéncia

tabelas fornecidas por instituicdes técnicas aplicando-se a devida depreciagao.

V. Especificagdo grau de precisao e fundamentacao

De acordo com a NBR 14653-3/2019 da ABNT atingiu-se o grau de
fundamentagdo Il (método evolutivo e método comparativo direto de dados do

mercado com tratamento por fatores) e grau de precisao lll.

VI. Avaliagédo do imével rural Fazenda da Pedra

Figura 1: vista pasto e mata nativa.
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1. PRESUPOSTOS E RESALVAS

As informagdes a seguir sdo de extrema importancia e devem ser lidas cuidadosamente.

e O autor deste trabalho ndo tem interesse, direto ou indireto no imével objeto
deste laudo de avaliagdo bem como ndo ha qualquer outra circunstancia
relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

e O honorario profissional da Ignis Engenharia ndo esta de forma alguma sujeito
as conclusées deste laudo e antes do inicio do trabalho foi ajustado por meio do
processo 3888/2021.

e As andlises e conclusdes expressas neste laudo sdo baseadas em dados,
diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

e Assumem-se como corretas as informagdes recebidas de terceiros, sendo que
as fontes das mesmas estéo contidas e citadas neste trabalho.

« Dada as especificidades da finalidade da avaliagéo, das caracteristicas dos bens
avaliados e do mercado no qual se encontra, fica vedada a utilizagdo do presente
laudo de avaliagdo para qualquer outra finalidade se n&o a finalidade citada no
resumo executivo.

e Considera-se todas as informagdes prestadas pelo cliente solicitante da
avaliagdo como verdadeiras e de boa fé.

e Este laudo ndo considera a existéncia de passivos ambientais na propriedade.

e Os ativos ambientais estdo inclusos no valor da terra nua.

e Utilizou-se como elementos amostrais imdveis de diversas cidades da regido Sul

Fluminense por tanto dentro da mesma regido geoeconémica.

Informa-se também que o que delineia este trabalho s&o as seguintes normas e tratados

técnicos:

ABNT NBR 14653-1/2001 e 14643-3/2019 — Avaliagdo de bens: Procedimentos gerais

e imbveis rurais
ABNT NBR 12721/2004 — Avaliagédo de custos de construgao.
CUB - Sinduscon RJ (anexo V)

Manual para levantamento utilitario do meio fisico e classificagéo de terras no sistema

de capacidade de Uso, Ill Aproximagédo Embrapa.

R MARCEL DE S LOPES SERVIGOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
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1.1.Fatores limitantes

Utilizou-se informagdes e dados fornecidos por terceiros tais como
informagdées de mercado e documentagdes diversas relacionadas ao bem
avaliando, sendo assim a Ignis Engenharia assumiu como verdadeiros e
coerentes para a elaboragéo deste laudo e ndo tem qualquer responsabilidade
com relagdo a sua fidedignidade; para determinacéo das classes de uso do solo
dos elementos amostrais foram fundamentais o conhecimento do autor acerca
dos tipos de solos/relevo das cidades da regido e os dados e fotos fornecidos
pelas fontes, 0 mesmo para determinagao do valor de suas benfeitorias, assim
abdicou-se da vistoria dos elementos amostrais em favor da celeridade da
produgdo do laudo.

Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante e com
a finalidade ja descrita. Por tanto este laudo n3o devera ser publicado, circulado,
reproduzido, divulgado e ou utilizado para outra finalidade que nao a
mencionada.

As andlises e conclusdes deste laudo refletem o atual estado do imével
e do mercado em que esta inserido, por tanto 0s resultados obtidos futuramente
para 0 mesmo imovel podem vir a ser diferentes especialmente caso surjam
novas informagdes nao disponiveis por ocasido da emissdo deste.

Este laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas.

Foi vistoriado 80% da area total do imoével sendo as nado vistoriadas
verificadas por meio de fotos de satélite e levantamento topografico fornecido

pelo contratante (anexo ll).

R MARCEL DE S LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — RJ CEP 27258-340
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2. VISTORIA

A vistoria ocorreu no dia 08 de dezembro, 1 dia apos a liberagdo da ordem de
servico, o tempo se encontrava nublado e instavel e comegou a chover durante a
vistoria, estiveram presentes o Engenheiro Avaliador autor deste trabalho
acompanhado de integrantes da comissdo de avaliagéo do contratante, composta
dos seguintes profissionais: Enéias Pacheco Moreira — Gerente de manutengéo de
distritos, Vanderly da Cruz nogueira, Desenhista, Edson Vander da Silva — Motorista,
Carlos André Ribeiro Mendes — Gerente de projetos e fiscalizagéo de obras.

3. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Imoével rural, denominado “area B” desmembrado da remanescente da Fazenda
Morro Grande, registrada no cartério do 4° oficio de justica de registro de iméveis da
32 circunscrigdo, Barra Mansa- RJ, matricula 18331 de propriedade do Servigo
Auténomo de Agua e Esgoto de Barra Mansa (SAAE BM) localizado no distrito de
Anténio Rocha, 1° distrito de Barra Mansa; Confrontando pelo lado direito com a RJ
145 sentido Rio Claro do ponto 4 ao ponto 5 conforme descrito no RGI, do mesmo
modo confronta do ponto 5 ao ponto 0 com area remanescente do antigo
proprietario, e respectivamente confronta com cérrego existente e com Maximiliano
Nagih. O avaliando é acessado a partir da rodovia pres. Dutra seguindo pela RJ 155
(Rodovia Getulio Vargas) sentido Rio Claro RJ por 4,9 Km em estrada pavimentada
acessando a direita na altura das coordenadas - 22°36'9.00"S -44°10'16.37"0,
“situacdo” do imével “Otima” (Incra 2007, médulo Il — Avaliagdo de iméveis rurais,
adaptado de Kosma 1986); chega-se a propriedade que vai margeando servidao de
acesso até a casa de baixo padrdo em estado de conservagao regular que serve de

sede da propriedade, ndo possui caminhos internos.

O relevo da propriedade € composto basicamente de morros o que o deixa
ondulado, em grande parte coberto de pasto nativo, e uma area com remanescente
de mata atlantica. Foi possivel constatar duas nascentes dentro da propriedade,
com caracteristicas de serem nascentes fixas e perenes, conta com delimitagéo por
cerca de arame farpado por aproximadamente 60% do perimetro.

A propriedade esta em regido servida com rede de energia elétrica da

concessionaria local.

R MARCEL DE S LOPES SERVIGOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — RJ CEP 27258-340
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N3o ha sistema viario interno. servidao de acesso € um caminho de terra que se ' . 582

inicia na RJ 155 e se prolonga por aproximadamente 150 m até a casa, esta bem '

conservada nao foi verificado pontos de formagdo de lama em época de chuva
fazendo com que a propriedade permaneca acessivel em todas as épocas do ano.

A localizagdo do imével & privilegiada as margens da RJ 155 e proximo da
Rodovia Presidente Dutra (Via Dutra), principal eixo de escoamento de produtos do
pais atendendo os estados do Rio de Janeiro (120 km) e de Sao Paulo (300 Km)

que somadas sao responsaveis por 15% do PIB nacional ( fonte: CNN Business).

°

Rasiaurante do marchito

K

saayaliando
"( IY

‘V\lre adireita’;

Googlé Earth {

it

Figura 2: localizagéo e limites da propriedade perimetro em vermelho. Fonte: Google Earth 2021
adaptado pelo autor

Consta do RGI (registro geral de imoveis) que a propriedade possui 50,255ha ou
502.550,00 m?.

Atualmente a propriedade ndo produz nada, sendo utilizada como pasto para
pecuaria familiar por moradores vizinhos.

Quanto a dimensé&o é classificado como pequeno (paraimoveis de até 4 maédulos
fiscais), exploragéo: nao explorado.
Imoével ndo possui maquinas nem semoventes.

R MARCEL DE S LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
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Figura 3: levantamento topogréfico (anexo Ill)

3.1.Classe de capacidade de uso do solo.

Para possibilitar a comparagao entre diferentes tipos de propriedades e amago da
avaliagdo de imoveis rurais é preciso avaliar a capacidade de uso do solo em que
se observa certas caracteristicas fisicas importantes tais como declividade do
relevo, produtividade aparente, drenagem dentre outros com base no Manual para
levantamento utilitario do meio fisico e classificagdo de terras no sistema de
capacidade de uso, Il Aproximagao, essa classificagdo tem por meta definir as

limitacdes de uso do solo, quanto mais restritivo no uso menor seu valor.

R MARCEL DE S LOPES SERVIGOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — Rl CEP 27258-340
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Assim divide-se as terras em trés grupos principais, subdivididos em oito classes
estas em até 4 subclasses (como é pouco usual em trabalhos de avaliagéo de
imoveis rurais a classificagdo ao nivel de subclasse esta nao sera utilizada) deste

modo tém-se :

Grupo A Grupo B Grupo C
L Classe
- Classel Classe V vill
~ Classe ll Classe VI
Classe
L L
Classe Il Vil
L Classe IV

Figura 4: Sistema de classificagdo de capacidade de uso do solo
Sendo 0s grupos estabelecidos nos tipos de intensidade do uso das terras, as
classes no grau de limitagéo do uso e as subclasses na natureza da limitacao.

Assim sendo a propriedade avaliada foi subdividida em glebas com caracteristicas

semelhantes para a classificagao conforme imagem.

e o i e

Legenda
() fazenda saae
@ glebal
(7 gleba2
# glebad
& glebad
& gebas

Classe de Capacidade de uso do solo

Google Earth

1 A

Figura 5: Glebas para a classificagdo (fonte google Earth adaptado pelo autor)

R MARCEL DE S LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — R CEP 27258-340
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Apbs a separagao por glebas procede-se a definir as caracteristicas de capacidade -

de uso utilizando as tabelas anexas (anexo VI) e como resultado o quadro resumo
a seguir.

Gleba % da area

capacidade de uso

Classe lll 1.2 0,65
2 Classe VI 35,18 17,68
3 Classe IV 31,89 16,025
4 Classe VI 3,40 1,71
5 Classe lll 28,24 14,19

Quadro 1: Classificagdo de capacidade de uso do solo

3.2.Benfeitorias

Antes de discorrer sobre benfeitorias € necessario esclarecer que as benfeitorias
em imoveis rurais podem ser divididas em benfeitorias reprodutivas, aquelas que
sdo capazes de promover rendimentos auxiliando diretamente na producéo dos
produtos do imével rural, tais como pastos cultivados ou melhorados, culturas

anuais, perenes ou semiperenes, canaviais, cafezais pomares etc.

As benfeitorias também podem ser ndo reprodutivas, estas englobam melhorias
introduzidas no imovel que n&o proporcionam rendimentos diretos mas contribuem
para o éxito das exploragdes econdmicas, este é o caso das edificacées em geral:
casas, galpdes estabulos, pocilgas, currais € instalagbes diversas, 0S
melhoramentos fundiarios também estao incluidos tais como: sistema de irrigagao
e drenagem, melhoramentos do solo, agudes e outros trabalhos de efeito

permanente ou prolongado efetuado no préprio solo.

R MARCEL DE § LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — RJ CEP 27258-340
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3.2.1. Benfeitorias ndo reprodutivas & o

Sede — Casa rustica

Figura 6— Unica casa do imével — casa rustica que se pode considerar a sede do imodvel

Alvenaria com telhado em estrutura de madeira e telhas cerdmicas,
Caracteristicas construtivas: embogada, pisos sem revestimento com excegio do banheiro com
revestimento cerimico comercial simples

Divisio interna 1 sala, 1 cozinha, 2 quartos, 1 banheiros

Padrio de acabamento baixo

- De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o edificio se enquadra no
Estado de conservagao
estado C (regular).

Idade aparente 40 anos
Vida util estimada (IBAPE SP) 70 Anos
Vida 1til remanescente 30 anos
Area total construida 82,34 m?
Quadro 2

R MARCEL DE S LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
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Cerca

Figura 7

Caracteristicas:

Cerca de mourdes de madeira espagados entre si em 2,5m
com 4 fios de arame farpado, por praticamente todo os
limites da proptiedade

Depreciagio

70%, Estado de conservagao regular, porém ainda funcional

Quantidade

1.596,84 m

Quadro 3
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3.2.2. Benfeitorias Reprodutivas 2
B

22 & TN
l‘,J

e

Pasto

Figura 8
Caracteristicas: Formado de pasto natural
Estado de conservagio Regular. Ocorréncia de falhas, e ervas daninhas.
i Serd aplicado para avaliagio do pasto depreciagio de 0,6
SRR (Lima 2005)
Area total (Laudo Agronémico 326.800,00 m?
Incra)
Quadro 4
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4. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

“Barra Mansa fica na microrregiao do Vale do Paraiba, dentro da mesorregiao
do Sul Fluminense. Localiza-se a uma latitude 22°32'39" sul, longitude 44°10'17"
oeste e altitude de 381 metros. Sua populagéo estimada em 2017 era de 179.451
habitantes, formando uma conurbagao com as cidades de Volta Redonda e Pinheiral
com uma populagéo de mais de 450 mil habitantes. Possui uma area de 548,9 km?”
(topographic—map.com)

O Relevo é predominantemente ondulado.

" n v gm‘ Streetiap el

Barra Mansa, Regido Geografica Imediata de Volta Redonda-Barra Mansa, Regido Geografica Intermediaria de Volta Redonda-Barra Mansa, Rio de Janeiro.
Reglao Sudeste, Brasil (-2253948 -4417351)

Figura 9: Relevo Barra Mansa RJ (fonte: pt-br.topographic-map.com)

Em Barra Mansa, a estagédo com precipitacédo € quente, abafada e de céu quase
encoberto; a estagéo seca € morna e de céu quase sem nuvens. A0 longo do ano,
em geral a temperatura varia de 13 °C a 32 °C e raramente & inferior a 10 °C ou
superior a 36 °C. (pt.weatherspark.com)

A cidade possui boa variedade de atividades econémicas com industrias do setor
metallirgico, comeércio e atividades agro econémicas com destaque a Olericultura
apresentando expressiva produg&o no bairro Santa Rita de Cassia (maior produtora
de folhosas do sul fluminense) Barra Mansa também possui bovino cultura & se

R MARCEL DE § LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — RJ CEP 27258-340
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destaca como uma das principais “bacias leiteiras” da regié@o; 0 municipio também &

um importante polo de criagao de frango de corte.

Possui mao de obra com boa qualificagéo contando com universidades e cursos
para sua formagao. Localiza-se na regido sul Fluminense do estado do Rio de
Janeiro proxima da divisa com 0 estado de Sao Paulo, localizagao privilegiada entre
trés dos principais centros consumidores do pais (Rio de Janeiro, Sao Paulo e Minas
Gerais), parte do polo metal mecanico do sul fluminense, regido com mais de 1

milhdo de habitantes.

A regido conta com inumeras industrias relacionadas ao agronegocio dentre as
quais cita-se a Vigor, Leite Barra Mansa, Frangos Rica, Frigorifico Landim s6 para
citar alguns.

ANALISE SETORIAL E DIAGNOSTICO DE MERCADO

O contexto do mercado em que a propriedade esta inserida, por ser de pequenas
proporgbes se enquadra no contexto de agricultura familiar, que passa por um
momento de crise agravado pelas crises de saude, econdmica e politica.

Sobre o mercado de imoveis rurais na regido, relacionadas ao setor, pode-se fazer

a seguinte analise.

1)

Liquidez: Média

.D_esejnpehho de mercado

Agricultura familiar em crise.

Numero de ofertas Baixo

Absorgdo pelo mercado Meédio

Publico-alvo para absorgdo do bem

Pessoa fisica e juridica.

Facilitadores para negociagdo do bem:

situagao.

Imovel no geral em boas condigdes, excelente

'-Li_mitadores para negociagdo do bem:

Nenhum.

Quadro 5: Resumo panorama do mercado

R MARCEL DE 5 LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
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6. METODOLOGIA AVALIATORIA

Este trabalho foi elaborado utilizando o método evolutivo, em qué O valor db
bem é a soma de todas suas partes, a saber, benfeitorias reprodutivas, nao
reprodutivas (por quantificag&o de custos) e terra nua (por método comparativo direto
de dados do mercado); Para a obtengao do valor de terra nua das amostras, em que 0
preco se apresenta em sua forma integral final, ja somadas todas as partes do imovel,
o avaliador determina o valor da terra nua calculando-se o valor das benfeitorias das
amostras por quantificagéo de custos extraindo-se o valor obtido do valor em que O
imével esta sendo ofertado e ou foi negociado, obtendo-se assim o valor da terra nua
(VTN) de cada elemento, a partir de entao pondera-se por meio da classificagao da
capacidade de uso de cada gleba para a obtengéo de sua nota agronémica e assim
ser possivel a comparagao com o avaliando.

No método comparativo direto de dados do mercado, para se obter os
resultados pode-se utilizar preferencialmente técnicas de inferéncia estatistica, quando
ha amostras o suficiente para tanto, porém devido a escassez de amostras neste
trabalho optou-se pela utilizagéo de tratamento por fatores, também previsto em norma,
que permite alto grau de fundamentagdo com quantidade reduzida de amostras, em
que a obtengéo do valor de mercado do imovel avaliando, se da pela comparagao deste
com outros de NATUREZA E CARACTERISTICAS SEMELHANTES, a partir de dados
pesquisados no mercado. Ante o fato de ser impossivel encontrar elementos amostrais
IDENTICOS ao avaliando, em qualquer avaliagao técnica de imoveis € necessario
considerar matematicamente suas diferencas, ponderados por meio de técnicas de
homogeneizagao e técnicas especificas apresentadas em bibliografias consagradas,
notadamente institutos como 0 IBAPE, devidamente reconhecidos e recomendados
pelo sistema CREA/CONFEA. O objetivo & encontrar o valor mais préximo da tendéncia
central e por tanto compativel com o mercado.

Ja as benfeitorias foram avaliadas observando cada um dos edificios componentes
do imoével, ja descritos neste laudo e suas tipologias, caracteristicas construtivas
dimensdes, assim foi utilizado o custo unitario basico (CUB) fornecido pelo Sinduscon
RJ (anexo V) para cada tipologia, aplicando-se 0 percentual de gastos correspondente
a projeto e fundagoes, estas nao incluidas no valor do CUB, assim como o BDI
(Beneficio e despesas indiretas), que nada mais € que 0 custo de administragdo da
obra, impostos, riscos e lucro do construtor; assim obtém-se 0 valor do prédio em

estado de novo, porém como 0 edificio ndo & novo o avaliador observa a idade aparente

R MARCEL DE § LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — R) CEP 27258-340
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(tipo de construgao, componentes etc.) e estado de conservagio assim pode-se se
obter um fator de depreciagéo, este pelo critério de Ross-Heidecke e chegar ao valor

atual do imovel.

6.1.Avaliagdo das benfeitorias

6.1.1. Calculos avaliatérios

Os calculos avaliatérios foram feitos com base no CUB/m? de novembro de 2021
(anexo V), ultimo disponivel no periodo da elaboracéo deste laudo que & calculado pelos
s Sinduscon estaduais, de acordo com sua realidade local, com base em estudos e
orgamentos; ele & elaborado de acordo com a lei federal n°4.591 de 16/12/1964 e em
conformidade com a norma ABNT NBR 12.271:2006. No valor do CUB/m? estao inclusos
valores de: materiais, mao de obra, despesas administrativas e equipamentos, porém
custo com fundagdes, projetos e BDI devem ser acrescidos ao valor do CUB para se
aproximar do custo real do empreendimento; a tipologia da unica edificag@o presente no
avaliando é uma casa rustica e para este a tipologia que mais se aproxima em valor do
m? é a tipologia Gl (utilizada para galpdes), no valor de R$ 1078,03/m?.
Para as fundagdes admite-se de acordo com Goldman (2005) um gasto de 3% a 8% do
custo total da obra, por tanto o autor deste laudo ira adotar 3%.
Ainda de acordo com Goldman (2005) o custo com projetos é de 2,3% a 4,4% do custo
da obra, por tanto neste trabalho como as casas rusticas de imoveis rurais em geral sdo
construidas com base no conhecimento empirico das pessoas do campo € na grande
parte das propriedades rurais sem projeto com mao de obra em regime de “mutirdo”,

para este edificio nao sera aplicado o custo de projeto nem de BDI.

Assim calcula-se o custo do edificio avaliando em estado de novo:

NomendlaturanoCUB _ |Edificagdo i S Ared com® 2y | CUB Y Torojetos 801 |valorreposicdo (novo

G1 Casa ristica 8234 | RS 107803 | 003 0 0,000 | RS 01.427,94
Total 82,34 RS 91.427,94
Tabela 1

A partir dos valores calculados aplica-se o critério de Ross- Heideke para fazer

a depreciago do imével de acordo com sua idade e estado de conservagao atual.
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Primeiro pega-se a estimativa de vida util (Vu) da fi
exemplo, segundo 0 IBAPE SP, paracasaaVué de 70 anos: depois o avaliador define,
de acordo com as caracteristicas construtivas € esta

aparente é de 40 anos assim resta para essa casa ristica uma estimativa

conservagao dos elementos construtivos tais

etc., para a casa vistoriada pode-se dizer que seu estado de conservagao € o que de

acordo com o critério Ross-Heideke (tabela abaixo)

como estrutura, piso, paredes telhados

Estado de Conservagiao

A Novo

B Entre novo e regular

3 Regular

D Entre regular e reparos simples

E Reparos simples

F Entre reparos simples e importantes
G Reparos importantes

H Entre reparos importantes e sem valor

Quadro 6

pologia do edificio, por
do, a idade aparente; a idade

de vida de 30

anos ou em porcentagem ela tem 57,14%; da mesma forma percebe-se 0 estado de

é definido como “Reparos simples”.
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Assim de posse destes dados acha-se na tabela 3 o fator de depreciagado K.

ENGENHARIA LEGAL

Depreciagao Fisica - Fator ki of

i ESTADO DE CONSERVACAO
em e
A B C D E F G H
1,02 1,05 3,51 5,03 18,70 . R LT 5. SRR [ 7540
2 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 3,60 75,70
£ 30 3,21 5,62 11,00 B0 1 0,0 54,10 76,00
432 435 673 12,10 21,60 36,10 ___%23_-__7%&_-
N 5, 5,53 7, 13,20 ) PR 2 6,60
2 6,72 6,75 .07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
2 ; 8,01 10, 15,40 24, CC R, 7 77,20
9,28 5,31 11,60 16,60 75,70 39,40 57,00 77,50
70,60 10,60 12, 7, 7680 1 40,0 _ 57,60 77,60
20 12,00 12,00 14,20 9,10 27,90 42,20 58,30 78,20
g - 7 a0 (KR 15, 20,40 5 42,20 ) 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
2% 16,40 16,40 18, 23,10 31,50 24,10 60,40 X
78 17,90 17,00 20,00 1,60 32,80 35,10 €1,10 79,60
- Lt ) NS N 2 5, 35,10 R . IR L R 0,
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
T S 2 72,80 2,70 v X S 5. S o W80 ]
36 4,50 4,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
FaEc FoiEh ~ 26,20 _ €, ™ 28,10 32,20 3 B T |
20 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 5,90 2,10
p7) . A~ X MR - RS W7 53,10 R B0 |
4 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,30 67,60 83,10
% 33,60 33,6 : R P B0 ;
28 35,50 35,50 37.10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 « 37, 39,10 32,60 3 » 7080 84,50
52 39,50 39.50 41,90 34,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,5 43,00 46,30 7 61 .66 72,30 55.5
56 13,70 23,70 45,10 38,20 53,90 62,90 €3,30 86,00
__r——__zm——w—— ¥ —W . W 73,30 .
60 48,80 19,30 52,20 52,20 57,40 5,30 75,30 87,10
- YD : T 5420 20 i TR p—— 7.70
=) 52,50 53,70 56,30 56,30 51,10 61,30 77,50 8,20
66 54, 55,50 58,30 58,40 i 69,80 78,60 8,60
68 57.10 58,20 60,60 60 4,90 71,40 79,70 89,40
72 62,20 2,90 85,00 5,00 8,80 74,60 1,90 50,60
74 e SN T T 67,30 g0 |08 N L S 33,10 51,20
76 56,90 57,70 69.60 69,60 72,90 77.90 34,30 91,80
78 —T N[ T | /a0 | 860 1 52,40
80 72,00 72,70 74,30 74,30 77,10 81,30 8,70 93,10
— & — 74,60 s 6, Iy RS V)70 33, — 83,00 .70
84 77,30 77,80 79,10 79,10 B1,40 84,80 89,20 54,40
TN, RSN g 80,50 81,60 81,60 B0 | 86,60 _ 050 T
88 82,70 83,20 84,10 34,10 85,80 88,50 51,80 95,70
%0 B B | 8670 | NG|\ B0 | 0.0 5 (¢ S
92 88,30 88,60 89,30 59,30 50,40 92,70 54,50 7,10
94 1, 91,40 31,90 91,90 52,80 %, 55,80 ¥ 7
¢ 94,10 94,20 54,60 94,60 55,10 56,00 57,20 98,50
9¢ 97,00 97,10 5730 | 97,30 | 97.60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 100,00 100,00 100,00 700,00 100,00 100,00 100,00
Tabela 2

Apos determinar o fator K, aplica-se ao valor do imoével, em estado de novo, para
se obter o valor atual ja depreciado; para a benfeitoria do avaliando o fator k € de 55,6

por tanto aplicando este fator ao seu valor em estado de novo fica da seguinte forma:

R$ 91.427,94 — (R$ 91.427,94 X 0,556) = R$ 40.594,01.

Também foram observadas cercas instaladas no imovel, conforme ©

levantamento topografico.

R MARCEL DE S LOPES SERVIGOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — RJ CEP 27258-340
www,ignisengenharia.com.br, contato@ignisengenharia.com.br, Tel: 455 {24) 99817-3367

21



IGNIS

ENGENHARIA LEGAL

AVALIAGAC DE BENS, PERINA € ABSISTENGIA,
REGULARIZAGDES, VISTORIA PREDIAL
LAUDOS TEQMCOS

,_..__..:—))//
Figura 10 - perimetro da cerca delimitado pela linha vermelha.

Para o calculo do valor desta benfeitoria foi utilizada a tabela do SINAPI (Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos indices da Construgao Civil) vigente para o0 m (metro)
instalado de cerca, e para a depreciagao, visto que a cerca ja esta na metade de sua
vida util foi utilizado o critério de Ross-Heideke com VUER em 50% e estado

conservagao E, o que gera um fator de depreciagao K de 48,80.

Sinapi ref: dez 2021

CERCA CON NOURUES DE WADEIRA::7,5X7.5 CM. ESPACARKNID DK % L R

ALTORA LIVEE DE 2 X CRAVADOS 0.5 M. COM & F10S DE ARAME FARPADO M2 total
14 CLASSE 258 FORNECINENTO E INSTALACEO.  AF_U5/2020

unit

ARANE FARPADO GALVANIZADO. 14 BNG (2.11
NK). CLASSE 260

PECA DE MADEIRA NAQ APARELHADA 7.5 X 7,5%
IHSUNO 4433 M (3 % 3 ") MACARANDUBA. ANGELIM Y L] 1.0000000
EQUIVALENTE DA REGIAC

TNSUKO 5076 GRAMPO DE ACO POLIDO 1 * X 9 ¥ 0.06096000

usiles o)
CONPOSICAD 28239 b Dﬁﬂgﬂﬂ"ﬁ‘w G0N ENCARCOS u 0, 4939000
it R 221 (RS 1245
-ARPINTEIRG DE FORMAS COM EMCARGOS
CONPOSICAD 89262 ' 0.4939000
DR RS 2992 | RS A7

Tabela 3

perimetro com cerca

Total depreciado 48.622,29

Tabela 4
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Para o célculo do valor do ha (hectare) de pasto foi utilizado o VTN fornecidi).pes 0 m‘ﬁ“‘}f

=

estado do Rio de Janeiro (D.O. n° 088 de 10 de maio de 2021) no valor de R$ 1900,00~
/ha. Observa-se que os pastos na propriedade estao em situagéo regular por tanto sera
aplicado um coeficiente de depreciagao (d) de acordo com LIMA (2005) que apresenta

os coeficientes aplicaveis na tabela abaixo.

Classificagao Otimo Bom Regular  Precario Mau Péssimo

Depreciagao 1,00 0,80 0,60 0,40 0,20 0,00

Fonte: LIMA (2005)

Quadro 7

Assim utilizando-se a férmula “Valor do pasto = area total X VTN X d” de forma que:

Valor do pasto = 33,705 ha (gleba 1 e gleba2) X R$ 1900,0 X 0,6 =
R$ 38.423,70

Por tanto o valor das benfeitorias, resultado da soma das benfeitorias
reprodutivas (R$ 38.423,70) e n&o reprodutivas (R$ 89.216,30) & de:

R$ 127.640,00

6.2. Avaliacdo da Terra Nua

Segundo a instrugao normativa do INCRA 08/93 “considera-se terra nua a terra
com suas acessdes naturais, nos termos dos artigos 43, inciso |, e 64 do Cadigo Civil.”
“Artigo 43 - S&o bens imoveis;
Inciso I: O solo com a sua superficie, os seus acessorios e
adjacéncias naturais, compreendendo as arvores e frutos
pendentes, 0 espago aéreo e o subsolo.
Artigo 64 - Nao se consideram benfeitorias 0s melhoramentos
sobrevindos & coisa sem 2a intervengdo do proprietario,

possuidor ou detentor.”
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Por tanto para efeito deste laudo sera consi
reprodutivas e nao reprodutivas incluindo todos os recursos naturais em que nio houve

eC—

;* P
derado terra nua o solo sem benfeitorias,.., k‘-ff:/
B .";’.-‘i".

a intervencéo do proprietario tais como matas nativas, rios e nascentes.

Figura 11— Mina e vista para mata nativa.
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6.2.1. Pesquisa de mercado %

Amostra 01

Oferta
Valor do imével =R 2.980.000

Benfeitorias = sede, currais, casa de caseiro,

S R '2:235.532,79
galpoes escritorio silos

Area total = 43,56 hectares Situagdo = muito boa
Area=5,0ha Classe Cap. Uso =l
Area=5,0ha Classe Cap. Uso = 1lI
Area =33,56 Classe Cap. Uso =V

Fonte: Marketing e mercado

Fazenda Velha - Engenheiro passos Resende i mobilidro /Tel: (11) 46806671

Quadro 8

figura 12
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Amostra 02

Oferta
Valordo imével =R 21.750.000,00
Benfeitorias = casas colonos, curral, pasto natural R 2.033.613,91
Area total = 1403,6 hectares Situagdo = boa
Area=982,52 ha Classe Cap. =Uso: |l
Area=121ha Classe Cap. Uso=VI
Area = 300,00 ha Classe Cap. Uso=VII

" o Fabio Paes Imoveis /Tel: (21)

Fazenda em Vicentino Resende 27452917

Quadro 9

figura 13
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Amostra 03
Oferta
Valor do imdvel = RS 12.400.000,00
Benfeitorias = 3 Casa rustica, 1 sede, pasto,
- RS 975.131,69
plantagoes
Area total = 726 hectares Situagdo = boa

Area=232ha

Classe Cap. Uso =1l

Area=145ha

Classe Cap. Uso =1l

Area =100ha

Classe Cap. Uso =1V

Area =249 ha

Classe Cap. Uso = VI

Fazenda da Barra Resende

Fabio Paes Imodveis /Tel: (21)
27452917

Quadro 10

figura 14
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Amostra 04

Oferta
Valor do imdvel =R 3.500.000

Benfeitorias = sede, 2 casas rusticas caseiro, 1
capela, pasto, 3 galpdes, reservatorio aco inox 02 R 822.654,26
alambiques em cobre, 2 dornas de fermentacdo

Area total =148 hectares Situagdo = boa
Area=10ha Classe Cap. Uso =1II
Area=108 ha Classe Cap. Uso = IV
Area=30ha Classe Cap. Uso =VII

Imobiliaria Nova S3o José /Tel: (12)

Resende 3632-4266

Quadro 11

figura 15
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Amostra 05
Oferta
Valor do imével = RS 12.000.000,00
itorias=C .8 colonos, 520 ha de
Benfeitorias = Casa sede, 8 casas co s RS 4.823.349,38

pastagens, 25 km cerca de arame farpado, 3 currais

Area total =924,44 hectares

Situagdo =boa

Area =400 ha Classe Cap. Uso =1ll
Area=184 ha Classe Cap. Uso =V
Area=150 ha Classe Cap. Uso =1V
Area =190,44 ha Classe Cap. Uso = VI

Barra do Pirai

Wesley § Matheus /Tel: (32) 99144-
5002

Quadro 12

figura 16
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Amostra 06 N\
Oferta

Valor do imoével =RS 1.250.000

Benfeitorias =30 ha de eucalipto, 71 ha de pasto RS$ 167.936,93

Area total = 111,00 hectares Situagdo = regular

Area =56,00 ha Classe Cap. Uso =1l

Area =52,00 ha Classe Cap. Uso =1V

Area =5,00 ha Classe Cap. Uso =V

valenca Marcus P A Borges /Tel: (24)

988190928

Quadro 13

figura 17
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Oferta
R 4.628.983,66

Amostra 07
Valor doimdvel =R 25.000.000,00

Benfeitorias = sede casardo histdrico, casa pra
héspedes, casa para funcionarios, pasto, eucalipto.
Situagdo = 6tima

Classe Cap. Uso =lI

Area total = 1800 hectares

Classe Cap. Uso =1V

Area =1010 ha

Classe Cap. Uso =V

Area=420ha

Sasha Myrna /Tel: (81) 996093455

Area=370ha

Dorandia Barra do Pirai

Quadro 14

IEAILCONM, BT

ASGT

VA

figura 18
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Amostra 08

Oferta
Vvalor do imovel = RS 1.200.000,00

nfeitorias = Sede, casa caseiro, curral, 43 ha de

Benfeitorias = Sede, casa casei RS 444.074,23
pastagens 2km de cerca de arame farpado
Areatotal =62,92 hectares Situacdo = 6tima
Area=43ha Classe Cap. Uso =V
Area=10hd Classe Cap. Uso =1ll
Area=9,92ha Classe Cap. Uso =1V
Rialto Barra Mansa TT Dias Imobiliaria

Quadro 15

figura 19
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Amostra 09 PP
Oferta
Valor do imével = R$ 600.000,00
Benfeitorias = Sede, 75 ha de pastagens 700 m de
e RS 218.795,30
cerca de arame farpado
Area total =11,3 hectares Situagdo = 6tima
Area=0,3 ha Classe Cap. Uso =1I
Area=7ha Classe Cap. Uso =1lI
Area=4ha Classe Cap. Uso =1V
Fazenda da grama Rio Claro Jeverson Arantes - 24 33501201

Quadro 16

figura 20
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Amostra 10 '
Oferta

valor do imével = RS 680.000,00

itorias = 28, ens 1,5 km de cerca

Benfeitorias = 28,8 ha de pastag RS 97.299,00

de arame farpado

Area total = 28,8 hectares Situagdo = 6tima

Area=16ha Classe Cap. Uso =1l

Area=16,8 ha Classe Cap. Uso =1V

Santa Clara Barra Mansa 10i CRECI 077.546 - (24) 97404-0451

Quadro 17

figura 21
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A nota agronémica (NA) indica o potencial de uso da propriedade, relacionando
as areas de cada classe de capacidade de uso dos solos da propriedade com um
determinado indice agrondmico (IA).

O indice agrondmico (IA) é o fator resultante da combinagdo da classe de
capacidade de uso e da situagdo, os |As que serio utilizados neste trabalho sera o
fornecido na instrugdo normativa do INCRA n° 08/93.

Classe

Situacdo | Il i v v Vi Vil vill
100% 90% 75% 65% 55% 45% 35% 30%

otima-100% 1,000 0,900 0,750 0,650 0,550 0,450 0,350 0,300

muito boa
95%
boa - 85% 0,850 0,765 0,637 0,552 0,467 0,385 0,257 0,255

regular-70% 0,700 0,630 0,525 0,455 0,385 0,315 0,245 0,210

desfavoravel
- 60%
ma - 50% 0,500 0,450 0,375 0,325 0,275 0,225 0,175 0,150

0,950 0,855 0,710 0,617 0,522 0,427 0,332 0,285

0,600 0,540 0,450 0,390 0,305 0,270 0,210 0,180

Fonte: INCRA IN n2 8 de 1993

e

Quadro 18
Assim obtém-se as seguintes Nas:
Gleba )} " Gleba 2 Gieba ) Gleba s Gleba s
ey B Ahamoel R ot ey el (RS oSN RS () Ah ) MRS, ey it g, 15 Areareu (he) o
avaliando Stima | Wl | 0,650 |0,750| wi | 17,680 |0,450| Iv | 16,025 |0,650| Wi | 1,710 |0,450 | Wl 14,190 (0,750 | 50,255 | 0,602
1 ofea |MultoBoa] Il | 5,00 |0950| m | 500 |0710] V | 33,56 |0,522 43,560 | 0,593
2 Oena | Boa | Il | 982,52 (0,637 | VI |121,00 |0,385 | Vil | 300,00 |0,297 1403,520 | 0,543
3 ofes | Boa I | 232,00 |0,765| Il |145,00 |0,637| Iv | 100,00 |0,522 [ VI | 249,00 |0,385 726,000 | 0,576
a o | Boa | W | 10,00 |0,637| Iv |108,00 [0,522| vi | 30,00 0,297 148,000 | 0,484
s olea | boa | Il | 150,00 0,637 | IV 400,00 [0,522 | VI | 136,00 0,385 | VIl | 200,00 |0,255 924,440 | 0,441
6 oferta | regular | N | 56,00 [0,525] IV | 52,00 [0455| V | 3,00 0,385 { 111,000 | 0,488
7 [ om | otima | W |1.010,00 |0,750| IV |420,00 [0,650 | v | 37000 (0,550 | 1800,000 | 0,686
5 ofes | Gtima | M | 10,00 |0,750| v | 9,92 [0650| V | 43,00 0,550 | 62,920 | 0,598
o ofea | Otima | 1 | 030 |0900| m | 700 |0750| v | 4,00 [0,650 11,300 | 0,719
0 | o | 6tima | W | 1600 |0,750] wi | 12,80 [0,450 R 28,800 | 0,617
Tabela 5
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definidos por norma:

VALIDAGAO
LimitEMinr 0,482
Limite Sunerior 01723

Tabela 6

Como o elemento 5 apresenta NA menor que 0 limite inferior da validagéo este
sera excluido do modelo.

6.2.3. Fatores de homogeneizagao

Os fatores de homogeneizagao serdo: Nota Agronémica (NA), Fator
Elasticidade (F elasticidade).

Fator elasticidade (F elasticidade): 0,90 ou 10% para imoveis em oferta e 1,00
Negécios efetivamente realizados, no presente laudo todas as amostras estao

em oferta, por tanto aplica-se um decréscimo de 10% aos seus valores originais.

Desta forma, o valor da terra nua indexado (homogeneizado) para cada elemento
se dara pela seguinte formula:

VTN indexado=((VTI *(1-FeIasticidade)—Benfeitorias)lérea total)* NA

6.2.4. Calculos avaliatorios

R MARCEL DE S LOPES SERVIGOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
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6.2.4.1. Homogeneizagao
Elemento| Tipo Situagio Area Total NA Foansticiade 'l Benfeitorias VIN VTNggexado
1 Oferta otima 43,56 0,593 10% 2.980.000,00 |2.235.532,79 | 10.249,48 |10.416,45
2 Oferta Boa 1.403,52 0,543 10% 21.750.000,00 |2.033.613,91 12.498,14 [13.874,70
3 Oferta Boa 726,00 0,576 10% |12.400.000,00 | 975.131,69 | 14.028,74 14.680,16
4 Oferta Boa 148,00 0,484 10% 3.250.000,00 | 822.654,26 14.205,04 |17.672,98
6 Oferta regular 111,00 0,488 10% 1.250.000,00 | 167.936,93 8.622,19 (10.633,58
7 Oferta otima 1.800,00 0,686 10% 25.000.000,00 |4.628.983,66 | 9.928,34 8.723,53
8 Oferta otima 62,92 0,598 10% 1.200.000,00 | 444.074,23 10.106,89 [10.188,26
9 Oferta otima 11,30 0,719 10% 800.000,00 218.795,30 44.354,40 [37.180,68
10 Oferta otima 28,80 0,617 10% 680.000,00 97.299,00 17.871,56 |17.457,03
Tabela 7
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VTN homogeneizado x VTN indexado

45.000,00
40.000,00
35.000,00
30.000,00
25.000,00
20.000,00

15.000,00
10.000,00
= gilann
0,00

p 2 3 4 6 7 8 9

10

mVTN @ VTNindexado

Gréfico 1

6.2.5. Critério de Chauvenet

E comum que o pesquisador ache que alguns valores coletados em um
certo experimento extrapolam a tendéncia dominante. Estes valores podem ser,
de fato, dados indevidos, como podem também representar certo fenémeno de
interesse. Por este motivo, estes valores que fogem a tendéncia dominante nao
podem ser descartados sem recorrer a critério consistente para sua eliminagéo.
Na realidade, testes mais restritivos s&o aplicados para eventualmente eliminar
valores medidos. O critério de Chauvenet é um deles: especifica que um valor
medido pode ser rejeitado se a probabilidade de obter o desvio em relagéo a
média € menor que 1/2n (sendo “n” a quantidade de elementos observados na
amostra). A tabela abaixo lista valores da raz&o do desvio em relagdo ao desvio
padréo para varios valores de n conforme este critério. Para aplicar o critério de
Chauvenet na eliminagéo de valores duvidosos, em primeiro lugar calcula-se o
desvio médio e o desvio padrao do conjunto de dados medidos. O desvio de
cada um dos pontos dos extremos da amostra € comparado com o desvio
padrdo, conforme os valores da Tabela, para assim se eliminar os pontos
duvidosos. Para a apresentagdo dos dados finais, um novo valor médio e um

novo desvio padrdo séo calculados, sem incluir os pontos eliminados.

A ultima coluna da tabela corresponde ao critério de Chauvenet para cada

amostra, dado pela seguinte formula:
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Chauvenet = media — val. homogeneizado/DP

E se compara com a seguinte tabela, baseado no numero de amostras

utilizados, as amostras nio devem ultrapassar o limite encontrado na tabela, se
ultrapassar deve ser descartada no caso do presente laudo o numero de

amostras (n) de cada item esta descrito abaixo:

Critério de Chauvenet para rejeicéo de valor medido.

Niamero de leituras, Raziio entre o maximo desvio aceit?
n e o desvio padrio,
d.. /o
3 1,38
4 1,54
5 1,65
6 1,73
7 1,80
10 1,96
11 1,99
25 2,33
50 2.57
100 2,81
300 3,14
500 3,29
1000 3,48
Quadro 19

Para 9 elementos

SANEAMENTO 1
dlscritico 1:91

Quadro 20
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DADOS SEMELHANTES
Elemento VTNjgexsde d/s
1 RS 10.416,45 0,60
2 RS 13.874,70 0,20
3 RS 14.680,16 0,11
4 RS 17.672,98 0,23
5
6 RS 10.633,58 0,58
7 RS 8.723,53 0,80
8 RS 10.188,26 0,63
9 RS 37.180,68 2,48
10 RS 17.457,03 0,21
Média | R$ 15.647,49
s R$ 8.699,00
n 9
Tabela 8

O elemento 9 n&o atende ao critério de Chauvenet, assim considera-se um dado

discrepante tende que ser retirado do modelo e repete-se o teste sem esse

elemento para validar os elementos restantes.

Retirando o elemento 9 o novo N para o teste & 8 assim o d/s critico fica 1,85,

também ira se calcular o novo desvio padréo S e a nova média.

DADOS SANEADOS 1
Elemento VTNygensdo d/s
1 RS 10.416,45 0,73
2 RS 13.874,70 0,27
3 RS 14.680,16 0,50
4 RS 17.672,98 1,36
5
6 RS 10.633,58 0,67
7 RS 872353 1,22
8 RS 10.188,26 0,80
10 RS 17.457,03 1,30
Média gnesds| RS 12.955,84
$ sinesdo RS 3.458,80
Nsaneado 8
Tabela 9

Apbs o novo teste constata-se que todos 0s elementos restantes atendem ao

critério de Chauvenet.

6.2.6. Grau de Precisdo para pequenas amostras
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O estudo das distribuigbes amostrais de estatistica de pequenas
amostras & denominado teoria das pequenas amostras. Entretanto, o nome mais
apropriado seria teoria exata de amostragem, visto que os resultados obtidos
sdo validos tanto para as grandes como para as pequenas amostras. Para
amostras pequenas, com menos de 30 casos, 0 método correspondente ao de

estimativa de médias é a distribuigéo “t” de Student.

De acordo com a NBR 14653 o grau de confianga adotado é de 80% e
de acordo com a tabela de Student o t (graus de liberdade) para “n-1=7" & “1,42"

define-se os intervalos de confianga maximo e minimo (IC) do modelo dado pela

IC = Media t t* s/ ’n—l

seguinte férmula:

INTERVALO DE CONFIANCA
el 11.09947 |—5 e
1 Stasncior 14.812,21 m
Quadro 21

Enquadrando quanto ao grau de precisdo no grau I, o mais alto de acordo com a
NBR 14653-3 / 2019.

rau

g A 18] T T
Ampliude do intervalo de confianga de 80 % em
torno do valor central da estimativa %% <40% <50%
TA 1 Observar 8.1

NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50 %, ndo ha classificacdo do resultado quanto 8
precisdo e & necessana justificativa com base no diagnostico do mercado

Quadro 22

CAMPO DE ARBITRIO
Limite o, | 585.986,01
Limite.upeior | 716.205,12

Quadro 23
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Considerando que o avaliando em questéo apresenta limitagdes quanto ao que se

w

pode produzir por conta do seu relevo ondulado, posigdo da faixa de servidéO'*--i.\,—;:-_; 3.»;"*”
administrativa da concessionaria de energia elétrica e area de protegdo permanente
no entorno do corrego além, é claro, do interesse da autarquia proprietaria do bem na
liquidag&o do imével; o avaliador adotara como valor de terra nua o limite inferior de

forma que:

VTN avaliando = R$ 585.986,01

6.2.7. Definigdo do valor de mercado do imovel avaliando

Utilizando a foérmula abaixo obtém-se o valor de mercado do imovel

avaliando:
V = (VB + VTN)
Em que:
V = Valor de mercado do imével
VB = Valor das Benfeitorias

VTN = Valor do Terreno

(R$ 585.986,01+ R$ 127.640,00)
= R$ 713.626,01

Referéncia Dezembro/2021

R MARCEL DE S LOPES SERVIGOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — RJ CEP 27258-340
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7. CONCLUSAO

P e .;(

.l

\Tinma i3
O valor atual do imével avaliando obtido pelo método evolutivo utilizando o método de ===~

quantificagéo de custo aliado ao método comparativo direto é de:
R$ 713.626,00

(Setecentos e treze mil seiscentos e vinte e seis reais)

Sem mais ressalvas encerra-se este laudo composto de quarenta e duas paginas e sete
anexos.

Barra Mansa 20 de dezembro de 2021.

Raoni Marcel de Souza Lopes

Engenheiro Civil e de Avaliagdes
CREA RJ 2016113558

ART 2020210274216 (Anexo I)

R MARCEL DE S LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda —RJ CEP 27258-340
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8. Anexo | — Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART

| AVALVAQLU DE BENS, PERICIA € ABBISTENDIA,
‘1 REGULAR'Z/«QOESA VIBTORIA PREDIAL
| LAUDOS TECNICDS

2* Vig - CONTRATANTE

CREA-RJ] | ART de Obra ou Servi
- 202021027421¢

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de Janeiro ‘

NICIAL
1. Responsavel Técnico
RAONI MARCEL DE SOUZA LOPES
Titulo profissional: RNP: 2015579605
ENGENHEIRO CIVIL
Registro: 2016113558
Empresa contratada: Registro: 2017200395

R MARCEL DE S LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA

2. Dados do contrato

Contratante: SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE BARRA MANSA
AVENIDA HOMERO LEITE
Complemento: -
Cidade: BARRA MANSA
Contrato: 0542021

CPF/CNP): 29053402000136
Bairro: SAUDADE N°: 572
UF: RJ CEP: 27313190

Celebrado em: 22/11/2021 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

3. Dados da Obra/Servigo
RODOVIA RJ 155 f
Complemento: - Bairro: ANTONIOROCHA  N°: SN
Cidade :BARRA MANSA UF: RJ CEP: 27340970
Data de Inicio: 17112/2021 Previsdo de término: 16/01/2022
Finalidade: -
Proprietirio: SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE BARRA MANSA CPFICNPJ: 29053402000136
4. Atividade técnica Quantidade Unidade Pavimento
1,00 un -
5 AVALIACAO
51 VISTORIA
7 CALCULO
41 EDIFICACAO COMERCIAL

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
————— 5. Observagdes
AVALIACAO DE IMOVEL. ORDEM DE SERVIGO 06/2021

6. Declaragd

g .m.mmﬂiﬂ.ﬂ!“mﬂ

ap ‘ p nag Normas 03 ABNT, na
[ 7. Entidade de cl — 9. Informagoes——————
NENHUMA
| ® A ART & valida te quando quitad diante ap so do
WP do pag ou conferancia no site do Crea-R):
—8, Assinaturas www.crea-rj.org.br/ servicos/ autenticidade
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima A de deste d to pode ser verificada no site
Volta Redonda 20 de dezembro www.crea-r).org.br/servicos/ autenticidade.
— T CEHBAETS
T 1 et S e e « A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e i edo com o objetivo de d tar o vincul |
£ - i B —— morgbe  atendimentocrea-if ong br
WA 8D}, 0] ea-r] g -
SERAGO AUTONOMO DE AQUA EROOTO OF BARF 22T e gl o T (21) 2176-2007  Rua Buenos Alres, 40 - R de Janeiro - R] .c&n:.‘m

Registrada em 171122021

Valor Pago  RS88,78

Nosse Nomero: 280785700013059508

R MARCEL DE S LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — RJ CEP 27258-340
www.ignisengenharia.com.br, contato@ignisengenharia.com.br, Tel: +55 (24) 99817-3367
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9. Anexo Il - Tabela de Especificagio da Fundamentagio NBR 14653-3 2019 st

o | F—— il i i
Pelauliizagiodo | Pelautiizagsodo | o ulizagiodo
método da método da L apitali &
capitalizagéo da capitalizagéo da 2Zagho
renda no Grau Il de | renda no Grau Il de :“dﬂms’a‘"

Estimativade | fundamentagao fundamentagao bund taca
1 valor ou custo
de benfeitorias | ou ou -
reprodutivas
Pelo custode Pelo custode
formagéo coma formagéo com F:'; Ciode
utilizagé@o de base em orneca‘;i doaopor
orgamento analitico § publicagbes arcairos

Apuragao de mais Apuragéo de mais
da metade do custo J| da metade do
total das benfeitorias § custototal das
Estimativade | n@o reprodutivas por | benfeitorias néo
valoroucusto | meiode orgamento § reprodutivas com

2 de benfeitorias | analiticoou base em
néao sintético, com publicagbes de
reprodutivas depreciagéo custos tolais e
calculada por unitarios, com
metodologia depreciagéo
consagrada |l arbitrada

benfeitorias

Grau
ltem |  Descrigao i T i
Completa quanto a || Completa quanto aos
Caractenzagao do . . : Adogéo de uma
i : todos os atnbut atributos utiizados . -
bem avallando ?:lalma:dn: i nnutmtaurmnln satuacao paradtgma
Quantidade
minima de dados |
2 efetvamente | % 8 i L
utiizados
Ag?:f :;3‘23;‘;? Atrbutos relativos a || Atributos relativos aos
3 Apresentagéo dos i e todos os dados e dados e vanaveis
dados na modelagem, com vanavess analisados || efetivamente utiizados
g namodelagem no modelo
%%?g%? Estudos embasados
4 homogeneizagdo em melodologia Publicagdes Anélise do avaliador
conbme7721)]  dentca
Intervalo
admissivel de
' ajuste para o 0,80a1,25 0,70a 1,40 0,50a 2,00
conjunto de
falores

» No caso e utlizagao de menos de cinco dados pEsquisados, 0 miervalo admissivel de ajuste € de
080a1,25, pois & desejavel que, com um nimero menor de dados pesquisados, 8 amostra seja
menos heterogénea

MCDM VTN

R MARCEL DE S LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
Rua oitocentos e vinte e nove n140 Jardim Tiradentes Volta Redonda — RJ CEP 27258-340
www.ignisengenharia.com.br, contato@ignisengenharia.com.br, Tel: +55 (24) 99817-3367
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10.Anexo lll - Levantamento planialtimétrico
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11.Anexo IV - RGI

1A% G2y Onoe w193 [0R, ALY £OCAR
© Lvrone 3% ATO__ 103 rouns 1 54
N
CARTORIO SDUZAREIS .
1 4 iz {6
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL : '(»)'" s/

ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIFIO DE wr.; MANKA
(COMARCA DE BARRA MANSA PRIMEIRO DISTRITO
SA
Bel Maria Aparecida de Souza Reis \

IBCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, que fiz: AGRO INDUSTRIA
_|ANTONIO ROCHA LTDA., & SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO -
SAAE, na forma abaixo:

§ A I B A M - Quanioseste piblico instrumento de ESCRITURA
COMPRA E VENDA virem, que sos 994028 dias do més de autebzo
do.ano de DOIS MIL E DOIS (_12-10-7002 5 sesta Cidade de Barra Mansa, Estado
aniohhuim.chﬂHqu-knﬁv‘doMmmmc;nétb.pqanhmb'hbdil.
wmmiimowﬂnﬂdu-sbu,dcml‘dowm
OUTORGANTE VENDEDORA: AGRO INDUSTRIA ANTONIO ROCHA -
LTDA., soci comercial, com sede na Estrada Fazenda dos Coqueiros, n.* 1275,
Antonio Rocha, Barrma Mansa-RJ, inscrita no CNPJ n.* 03.302.382-0001-04, representada
por ADILSON ANTONIO ELLER, brasileiro, casado, empresdrio, portador da carteira
do identidade de 1.°04720504-2 IFP/RJ expedida om 19.05.1978, ¢ do CPIMF sob o n.°
Wm,rdduhedemiuﬂimmhddm=deommh¢nwmo
OUTORGADO COMPRADOR: SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO -
SAAR, com sede na Rua Bernardino Silva, n.* 37, Centro, Barm Mansa-RJ; inscrito no
CNPJ sob o n.® 29.053.402/0001-36, neste ato representado por seu Diretor Executivo
RENINE CESAR DE OLIVERA, brasileiro, casado, eagenheiro, portador da caneira de
identidade de numero 14317386 SSP/SP ¢ do CPF/MF sob o numero 053.102.438-52,
nﬂnﬁm%b&mbﬂm-ﬂ,mmdnm de numero 099/ SMA,
datada de 280172002, de acordo com a Lei de numero 3156 de 20122000, todos
reconhecidos ¢ identificados por mim Tabelil, & vista dos documentos que me bram
apresentados, do que dou f&. Em seguida entilo pela OUTORGANTE, me foi dito o
nnh!&?klM!lROxQu“qiﬁmw\lnncdeu 2 \ N
“B", localizada 3 margem direita da Redovia Getilio Vargas-RJ-155, em Antinio

Lavrada nestes Notas o Livio 27-CV, fls143, ato a® 71, datada de 01.10.1999,
dovidamente segisirada no Cantdrio do 4° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Barra Mansa-RJ, mntricsla 0" 18,150, TERCEIRO: Que por esta Escritura ¢ na melhor
forma de direito. VENDE coma clctivamentc VENDIDO 1€m, 0 imével acima descrito ¢
camctenizado na Cliwula Primeira, pelo prego certo, ajustado © convencionado de
RS R0.0000KOITENTA MIL REAIS), que  serdo  pagos da seguinte forma:
RS 40.000,00(QUARENTA MIL REAIS) j4 integralmente pagos, 4 VENDEDORA, do
qual ddo plena, raza, gerol © irrevoghvel quitagda de pagos ¢ satisfcitos, & 0 restanie ou
sea RS 40.000,00(QUARENTA MIL REAIS) no ato da entrega deste instrumento
devidamente lavrado ¢ registrado no RGI compelente, 90 OUTORGADO
COMPRADOR; QUARTO: Que desde ja wansfere para © OUTORGADO
COMPRADOR, toda posse. dominio, dircitos ¢ agdes que ale entito exercin sobre o
imovel, ora vendide, para que o COMPRADOR dele use ¢ liviemente disponha. como
seu, que fica sendo desta dota om diante, prometendo cla VENDEDORA, fazer esta venda
mmm&mnwlbnormmﬁ-ma&dnuﬁmd_ah;
QUINTO: que imdvel acima deserito ¢ 22k ! livre ¢!
desembaragado do quaisquer dnus, inclusive hipoteca, mesmo legais ¢ guites de impostos
m-m&h.&mnﬁnnlnpdoCOMmRubi&owmhm
escritura cOmo aqul s encontra Miwumnmmmawwﬂe
sempre firme boa © valiosa, obrigand deiros © CERTIFICO E DOU
FE. Em scguida entio forma-me ap dos o8 seguintes & para serem
transeritos: 1ST1 - IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO TMOBILIARIA, conforme
guia de n.° 337 da PMBM, valor declarado de RS $0.000,00, Avaliaglo fiscal no valor de
RS 80.000,00 - 2% no valor de RS 1.600,00, datads de 28.0502; CERTIDOES
NEGATIVAS: A) CERTIDOES NEGATIVAS EXIGIDAS PELO DECRETO- LEI N*
93.240, DE 09.09.86, ASSIM DISTRIBUIDAS: DO DISTRIBUIDOR, EM NOME DA
OUTOROANTE VENDEDORA, REFERENTE A INEXISTENCIA DE EXECUTIVOS
HSCMS:MMoEmMFwMﬂ-PM%We

AgDes ¢ ¥ d ythmdlEqndtﬂNNm:
Autarquins, Agdes 8 E des Fiscais, F d: ‘azenda Municipal ¢ Autarquias.
Agdes de Faléncia o Concordatas ¢ quéritos fz goes. & lig
extrujudicial da Lei n° 6.024/74, A i provisorias, Tutelas. goes. Curatela:
¢ Decl: de Ausénci d-V-Ilc!nA‘eMlenblMMac

Cancelamentos de ¥ goox ou de Regi de Re- ratificagdes, on Registro de Titulo

Imobiligrios e oulros, «rm.cummunmmm‘mmh
Fahmentares ou thneils_dlﬂnn. Agdes Pravativay de Varas Civeis, tais com

Rocha, nesta cidade, 1° ommm-mupb.mmssnmm«m a
mehmbOo&.Momm&mu medidas de 270.00m +
100,00m + 41,42m, com a Rodovia GetilloVargas; do ponto 4 aié atingir o
ponto § com a medida de 1.385,63ms, confronta com a dres yemanescente do
proprietirio. Do ponto 5 até atingir o ponto 0, com as medidas: 62,03m + J0.68m +
455,00m + 142,00m + 187,00m + BR,00m + 29,00m + 29,33m + 140,00m A5,00m +
95,00m + 120,08 + 4500m + 50,00m + S5,00m + S050m + 72,30m + 42,00m,
respectivamente confranta com o corrego existente ¢ com Maximiliano Nagib,
fechando o perimetr; CODIGO DO IMOVEL NO INCRA: 817020 002208.5;
SEGUNDO: Que adquiriu referido imbve! conforme Escritura de Compra & Vﬁdﬂ.

Digitalizado com CamScanner

nrresos, sel de bens, buss ¢ apreensde

¥4,
Feecreas. de dominio, anulalo w. sprcensbo, 00 subsituisao de tiulos. SoSIERSS
renovatbnias € cxecugiies ¢ butios, " w’[@ﬁ!wﬁbﬂlﬁm‘: DE __l?\l&““t‘;{

DESTA COMARCA, dnus ¢ uydes Rey _C) DA JUSTICA FEDIRAL
N2 5292040 D) U‘XLI!&'#LNEQMIYA&&%?RH&[I}I}!"l‘ﬁ&l'::;‘ Firngy
3A: T DADOS_CADASTRAIS _ E_DEBITOS_FISCARS
llANi ]vbA“A]'K]j‘!JJA lliug mA‘N),:PN 015572007-17028030, F, por se acharem u.:n
j srdach 1 mll:.ummqnlhnh\'mc.mhhhw“u t
‘m .:mu:l rmv “ |yuc:; do nq‘.mmh-L P 41 B0 SO0 ho laculta

000 408 din Consolidagio N agin Crropedurin Gesmhde Juslsh o Es.
o T de Janewro-RY; CERTIFICO £ PORTO POR Vi a)?& I
e 5y

Diantalizado com CamScanner
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL mmt_u(.m_“ﬁ-

MUNICIPIO DE BARRA MANSA

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

COMARCA DE BARRA MANSA PRIMEIRO DISTRITO

Bel Maria Aparecida de Souza Reis

Declaragdo sobre  Operngilo Imobiliarias - DOIL,  B) Que da presente sera enviada
& |nota a0 Cartério do Distribuidor, no prazo legal; C) Que foram apresentados todos 0s
documentos de praxe part Javratura de Escritura. D) Que o presenic ato foi lavrado nos
termos da portaria de n.° 18.065/87 - Resolugdo n.° 1/86 da Egrégia Corregedoria Geral da
Justiga deste Estado, publicada no Didrio Oficial deste Estada. E) Que as custas referentes
ao presente ato serd recolhida na forma da Lei. Nada mais. Eu DRA. MARIA
APARECIDA DE SOUZA REIS, Tabelid, lavrei, li ¢ encerro o presente ato, colhendo as
assinaturas em Cartdrio.

Em test.® ge, da Verdade.- &,«A

-
{L“__._ Q_(’ —ie & S o N w#’ \af\ S
DRA. MARIA APARECIDA DE SOUZA REIS v

TABELIA

T
- {NSD JSTRIA ANTONIO ROCHA LTDA
UTORGANTE VENDEDORA

»0)‘/-
SERVICO AU';}ONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE
OUTORGADO COMPRADOR

A CERAL b
Oamf G ORI 1! -y
COA A R wnaas
SE00 b HSOMZACAY ‘;‘-‘.

NOTARIAL o
LY

o
e gl - 2

nuo%‘-,\u b

CALT"
REFS1
Pragtsra s

Barra fAar

Digitalizado com CamScanner
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12.Anexo V — Custo unitario Basico novembro de 2021 \

ﬁ Sinduscon-Rio
cuB/m? 150

Custos Unitarios Basicos de Construgdo

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Novembro/2021

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Novembro/2021.

*Estes cuslos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projelos, novos d e
novos critérios de orgamentag3o e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a jor, com a designaca
de CUB/2006".

"Na formagdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especi correspondentes a cada caso particular:

¢ , pared frag to de lengol fredtico, elevador(es); equip e lagbes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagéo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida), obras e servicos comp . urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
[ e reg ¢do do ¢ inio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Iif); impostos, taxas e
| tos cartoriais, proj proj quitetdnicos, projeto estrutural. projeto de instalagédo, proj peciais, ¢do do trutor;
cdo doi i
VALORES EM R$/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
| PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
| R 1.889,16 0,22% R-1 2.264,90 0,44% R-1 2.805,68 0,65%
PP-4 1.800,75 0,42% PP-4 2.181,99 0,42% R-8 2.289,92 0,61%
R-8 1.718,11 0,41% R-8 1.916,94 0,39% R-16 245334 0,37%
| PIS 1.324 48 0,49% R-16 1.855,69 0,39%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

f#ABIiAo NORMAL PADRAO ALTO

[caLe | 223522 | o0m2% | | caLs T 237600 047%
[ csts 192259 027% | CSL8 207083 037%
[ csiie | 267548 | 026% | | CSL-18 277083 0,38%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 1.978,75 0,34%
.Gl 1.078,03 0,18%
Sinduscon-Rio Data de emissdo: 01/12/2021 16:46

R MARCEL DE S LOPES SERVICOS DE ENGENHARIA CNPJ 27.253.951/0001-29
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—_— e
Classe de Capaciade oo Use. Fator limitante
s Somoinioton T W v i vw
s WAito it S0 % X
1 Feruiidade natoral ou produtividade :"""f;:?;‘ - . kumwuo‘:;mm « Média- 0% 2 0% X
aparente (V) @ Boixa - 10% 3 0% x 1&--!1":: x i
0% X
e : Lo r
b. Profunde - 100cm # 200 cm x b R s
2 5 o " 3 « S0cm # 100m x
@ Raso - 25 cm SOcm x
% x
s gyt % o Multo raso <25 cm X
x
X
: :
. X
3. Orenagem interma P % Omesonm utesms x
x
x
x ! "
x
X x
: x
< oevisseitcd % 4 Defiivia superficial © Moderado x
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